ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
! IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:04.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  13.01.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 69. maddesinde goérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi, Konuksever Mahallesi sinirlari
icerisinde Ticaret Alani, Park ve Yesil Alan ile Tasit ve yaya
yolu olarak planli bulunan 4438 ada 2-3-4 parseller, 4440
ada 5 parsel, 4463 ada 16-17 parseller, 4464 ada 16-17
parseller, 4490 ada 5-6 parseller, 4491 ada 8-9-10-11
parseller ve cevresinin dnceki plan karari olan Yiksek
Yogunlukiu Yerlesik Konut Alani, Cocuk Bahgesi ile Tasit
ve Yaya yolu olarak yeniden dizenlenmesine yénelik
hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi, Konuksever Mabhallesi sinirlan
icerisinde Ticaret Alani, Park ve Yesil Alan ile Tasit ve
yaya yolu olarak planl bulunan 4438 ada 2-3-4 parseller,
4440 ada 5 parsel, 4463 ada 16-17 parseller, 4464 ada 16-
17 parseller, 4490 ada 5-6 parseller, 4491 ada 8-9-10-11
parseller ve gevresinin 6nceki plan karari olan Yiksek
Yodunluklu Yerlesik Konut Alani, Cocuk Bahcesi ile Tasit
ve Yaya yolu olarak yeniden dizenlenmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, miracaat  sahibinin
04.02.2025 tarih ve 22338 kayit sayili dilekgesi ekindeki
sekliyle, ancak onama sinirinin plan degisikligine konu
parselleri kapsayacak sekilde duzeltiimesi kaydiyla uygun
oldugu goérisitne variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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iLK GELEN 1/5000 NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

Antalya Ili, Muratpasa licesi, Konuksever Mahallesi,4438 /2-3-4. 4440/5, 4463/16-17, 4490/5-6 ve

4491/8-9-10-11 Ada Parseller1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Plan Degisiklik Siniri




04.02.2025 TARIH VE 22338 KAYIT SAYILI DILEKCE iLE GELEN 1/5000 NiP DEGIiSIKLIGI

Antalya Ili, Muratpasa ligesi

, Konuksever Mahallesi, 4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4464/16-17, 4490/5-6 ve
4491/8-9-10-11 Ada Parseller1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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04.02.2025 TARIH VE 22338 KAYIT SAYILI DILEKGCE ILE iLETILEN
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya ili,

Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi,

4438 /2-3-4,4440/5, 4463/16-17, 4464/16-17, 4490/5-6 ve
4491/8-9-10-11 Ada Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Plan Agiklama Raporu

OCAK 2025



Antalya lli, Muratpasa ligesi, Konuksever Mahallesi,
4438 [2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parselle
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
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Antalya Ili, Muratpasa llgesi, Konuksever Mahallesi,

4438 [2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller

Ha!

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
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Antalya [li, Muratpasa llcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parselle;
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI KONUMU

Antalya Ili, Muratpasa ll¢esi, Konuksever Mabhallesi, 4438/2-3-4, 4440/5, 4463/16-17,
4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 parselleri kapsayan planlama alani Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarih 641 sayili meclis karari ile onaylanan plan sinirlarmi

kapsamaktadir.

Planlama alanin  giineyinde Karacaoglan Caddesi ve dogusunda Kizilirmak Caddesi yer

almaktadir. Planlama alani havalimanma 13 kilometre, cumhuriyet meydanina 4 kilometre,

Konyaalti sahiline yaklasik 12 kilometre uzakliktadir.

Sekil 1:Planlama Alani Yakin Cevresi igindeki konumunu Gésterir Harita

Plan degisikligine konu alanda yer alan meri 1/5000 Olgekli Nazim imar plani 1998 yilinda
onaylanmis yatay yerel koordinatli imar paftasi yer almaktadir. Zamanla rasterlarin
donustirilmesi sirasinda paftalar zamanla kaymalar yer olusmustur. Sinirlar sayisal parsel ve

sayisallagtirilmig 1000 plan lizerine atilinca uyumsuzluklar yer almaktadir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarih ve 641 sayili meclis karari ile onayalan

plan sinin 54373 m2 iken, sayisallastirilmis 1/1000 plan ve parseller iizerinden gegirilen planin

Sayfa3|24



Antalya ili, Muratpasa licesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16 17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

siniri 34833 metrekaredir. Bu alanin 25586 metre karesi plan degisikligine konu parselleri

kapsarken geri kalani yol, park ve trafo alanini kapsamaktadir.

Plan degisikligi hazirlanirken Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 494
sayili meclis karari ile onayalan 1/5000 él¢ekli plan paftasi koordinatlandiriimis ve bu pafta
izerinden plan degisiklik sinir yeniden gizilmistir. Bu kapsamdan raster plan lizerinden

yeniden gizilen en makul plan siniri 44116 m2’dir.

2 |
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Sekil 2 Planlama alari ve yakin cevresini gdsterir harita
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plari Degisikligi, Plan Agiklama Raporu
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Sekil 3: Meri 1/5000 Raster Nazim imar Plant Uzerinde Sinirlarin Gésterilmesi
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Sekil 4: Sayisal 1/1000 UIP {izerine Plan Degisiklik sinirinin Gésterilmesi
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Antalya lli, Muratpasa llcesi, Konuksever M
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,

7, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parselle;

1/5000 Ofgekli Nazim imar Plan: Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

1.1 Idari Yapilanma

2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 Sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Igerisinde
ilge Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Antalya
Merkez ilgesi, Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak iizere bes ilgeye
ayrilmustir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilge olmak iizere toplamda 19 ilgeye
sahip olmustur. Antalya, 1924 yilinda il statiisii kazanmasindan sonra, zaman icerisinde idari
yapisinda ¢esitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biiyiiksehir Belediye Kanunu
ile tiim ilgeler biiyiiksehir belediyesi gatisi altinda toplanmistir. Plan degisikligine konu alan,
Antalya 11i, Muratpasa [lgesi, Konuksever Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Alanin

kuzeyinde Etiler Mahallesi, dogusunda Kizilarik Mahallesi ve giineydogusunda Yenigiin

Mahallesi bulunmaktadir.
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Sekil 5 :Plan Degisiskligine Konu Parsellerin idari Sinirilarini Gésterir Harita
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Antalya Ili, Muratpasa llcesi, Konuksever Mahallesi,
2-3-4, 44 ,4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani De gisikligi, Plan Aciklama Raporu

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMAC]

Antalya Blyiiksehir Belediyesi'nin 15.12.2008 tarih ve 618 sayili karariyla konut alanindan
ticaret alanina donusturilen parseller, 2021'a kadar surekli mahkeme kararlar ve plan
degisikliklerine konu olmustur. Son olarak, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021
tarih ve 494 sayil meclis karar ile onayalan 1/5000 élgekli plan sayili karariyla tekrar ticaret
alani olarak planlanmislardir. Ancak, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda degisiklik
yapiimadigi icin, alanin bir kismi hala konut alanidir. 2008-2021 yillani arasindaki dava ve
iptallerden dolayi magdur olan miilk sahiplerinin ayni siireci 1/1000 &lcekli planda yasamamasi
icin, plan kararlarinin 2008'de yapilan plan degisikligi 6ncesindeki ana plan kararlarina

dénmesi hedeflenmektedir.

Sureg hakkinda detayl bilgi plan siireg béliimiinde detaylica anlatilacaktir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parseller, Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi
sinirlarinda yer alan 4440 ada 5, 4438 ada 2, 3, 4, 4490 ada 5, 6, 4491 ada 8, 9, 10, 11, 4463
ada 16, 17 ve 4464 ada 16, 17 no’lu parsellerdir. Parseller arsa nitelikli olup toplam alani

25,586 m*dir.

ILCE MAHALLE ADANO PARSELNO | TAPUALAN (M2)

4438 2 875
4438 3 879
4438 4 827
4440 5 1113
4463 © |16 4307
4463 17 4307

MURATPASA KONUKSEVER Jdbd 15 1249
4464 17 4242
4490 5 698
4490 6 703
4491 10 867
4491 11 840
4491 8 830
4491 9 855

Toplam 25586
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Antalya Ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Ac¢iklama Raporu

4463/A17¢

Sekil 6:Plan Degisikligine Konu Parseller.

4 ALAN KULLANIMI

Plan degisikligine konu bélge halihazirda bos ve atil sekildedir.

Sekil 7: Alan Fotografi
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i 1, Muratpasa licesi, Konuksever Mahallesi
S 440/5, 4463/16-17, 4463/16-1 1
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

/,4480/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller

5 DEPREMSELLIK
Antalya ve yakin gevresi, 1996°da kabul edilen ve 1998’de yiiriirliige giren Tiirkiye

Deprem Bdlgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem balgeleri icerisinde yer
almaktadir. Haritada gérildugi tzere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, Elmali ve Finike
gibi bolgeler birinci derece deprem bolgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bélgelerde yiiksek
deprem riski mevcutken. Kepez ilgesi ve Antalya’nin dogu bolgeleri daha disiik risk tasiyan

ikinci derece deprem bolgesi olarak degerlendirilmektedir.

Plan degisikligine konu parseller, Antalya Ili, Muratpasa Ilcesi, Konuksever Mahallesi
smirlarinda yer alan 4440 ada 5, 4438 ada 2, 3, 4, 4490 ada 5, 6, 4491 ada 8, 9, 10, 11, 4463

ada 16, 17 ve 4464 ada 16, 17 no’lu parseller, ikinci derece deprem bilgesinde yer almakta

oldugu goriilmektedir.
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$ekil 8. 1998 Yili Deprem Bélgeleri Haritas.
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6 PLANLAMA TARIHCESI VE MER| PLANLAR

6.1 Planlama Sireci,
Antalya Biylksehir Belediye Meclisi'nin 15.12.2008 tarih ve 618 sayili karari ile uygun
bulunmustur. Bu karara, aski siiresi icinde yapilan itirazlar Antalya Bilyiiksehir Belediye

Meclisi’'nin 11.05.2009 tarihli ve 171 sayili karar ile degerlendirilmis ve uygun bulunmustur.

Antalya 1. Gayrimenkul Yonetim A.S. tarafindan, 15.12.2008 tarih ve 618 sayili BBMK ile
onaylanan planin aynisi ile tekrar basvuru yépllmig. ve plan degisikligi konusu, Antalya
Blylksehir Belediye Meclisi'nin 06.02.2012 tarihli toplantisinda goériisilerek imar ve
Bayindirlik Komisyonu’na havale edilmistir. Konu komisyonca incelenirken, ilgilisi tarafindan
26.06.2012 tarihli dilekge ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi ile birlikte, 1/25000
olcekli Nazim imar Plani degisikliginin de degerlendirilmesi talep edilmistir. Parsellerin
yerlesim alanindan alt merkez alanina donustirilmesine iliskin 1/25000 &lgekli Nazim imar
Plani degisikligi, Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 13.11.2012 tarih ve 614 sayili karar
ile uygun bulunmus, ancak bu karar aski siiresi iginde yapilan itirazlar nedeniyle Antalya

Blylksehir Belediye Meclisi’nin 09.01.2013 tarihli ve 65 sayili karariyla reddedilmistir.

Bu siiregte, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligine iliskin yeni bir degerlendirme yaptimis
ve Antalya Blyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.08.2013 tarih ve 481 sayili karariyla s6z konusu
degisiklik uygun bulunmustur. Ancak bu karara da Muratpasa Belediye Baskanligi ve TMMOB
$ehir Plancilari Odasi Antalya Subesi tarafindan yapilan itirazlar {izerine, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.11.2013 tarih ve 667 sayil karariyla itirazlar reddedilmis, fakat karar
Antalya Blyiksehir Belediye Bagkani tarafindan 5216 sayil Yasa’nin 14/1 maddesine istinaden

Meclis’e iade edilmistir.

Antalya Blyuksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2013 tarihli toplantisinda, 481 sayili kararla
uygun bulunan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligine iliskin aski siiresi icinde yapilan
itirazlar tekrar gérislilmis ve 762 sayili kararla bu itirazlar uygun bulunmustur. Bu karar
dogrultusunda, Meclis tarafindan hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plant degisikligi ile
4438 ada 2, 3, 4 nolu; 4440 ada 5 nolu; 4463 ada 16, 17 nolu; 4464 ada 16, 17 nolu; 4490 ada
5, 6 nolu; 4491 ada 8, 9, 10, 11 nolu parseller ve gevresindeki ticaret alani, yol ve yesil alan,

6nceki plan karari olan konut, cocuk bahgesi ve yol alanina dénistiiriilmistiir.
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Antalya 1li, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahalle
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,446 1 /16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Rap

Ancak, Antalya Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.12.2013 tarih ve 762 sayili karari ile uygun
bulunan 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plani, Antalya 3. idare Mahkemesi’nin 29.01.2015 tarih ve
2014/403 E., 2015/108 K. sayili karar1 ile iptal edilmistir.

Bu slrecten sonra, Antalya 1. Gayrimenkul A.S. tarafindan, Antalya Blylksehir Belediye
Meclisi’'nin 11.11.2019 tarih ve 641 sayih karari ile onaylanan 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani’'na dava agilmistir. Dava sonucunda, Antalya 2. idare Mahkemesi’nin 17.03;2021 tarihli,
2020/481 E., 2021/222 K. sayil karari ile dava konusu plan igtal codilmistir. Mahkeme
gerekgesinde, plana 6zgi alinan parsel biyiklGgunin sinirlayici oldugu, plan biitiiniinde
gosterimde verilen yollarin detay diizeyinin plan bitiiniinde yer almadigi, bu durumun negatif
ayrismaya neden oldugu, parsel buyiikligiiniin bélgede benzer blyiikliikte bos bir alan
olmamasi nedeniyle planlama esaslarina, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina uygun olmadig

belirtilmistir. Stire¢ adim adim asagida belirtilmistir.

6.1.1 15.12.2008/618 tarih sayih ABB Meclis karari (1/5.000 Nip)
Planlama alani ilk olarak Antalya Biyliksehir Belediye Meclisi'nin (BBMK) 5.12.2008 tarihli ve

618 sayil karari ile Konut alanindan Ticaret alanina dénistirilmistiir.

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDAYES: AMTALYA BUYUKSEHIR BELECIVES
4438 ADA 2.3 -w)\.-ucm«l mnuun:uumun)uua ADA 1547 KOLY 4138 ADA 254 quu.a.m\ NOLL. 4463 ADA 16,67 NOLLL 4484 ADA 1817 NOLL
A4 ADA 55 UL ’ 30,11 NOLY PASSEN LS W YAXIN CEVRES! 4ABT ADA 36 NOLLL 4431 AT 481317 NOLU PARBELLY = WI YAY.N CRSIES!

NAZIM m FLANI DEGIGIKLION
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Sekil 9:15.12.2008/618 tarih sayili ABB Meclis karari (1/5.000 Nip)
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illesi,

Antalya lli, Muratpasa llcesi, Konuksever Mah:
4/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parselle

4438 [2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

6.1.2 11.05.2009/171 tarih Sayili ABB Meclis karari
Parsellerin konut alanindan ticaret alanina donustirilmesine yonelik karar aski siirecindeyken
yapilan itirazin kabul edilmesi Uzerine, parseller 11.05.2009 tarih ve 171 sayili Antalya

Blyliksehir Belediye Meclisi (BBMK) karariyla, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani kapsaminda

yeniden konut alanina dénistirilmistdr.

T.C.
“ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarilj

11-05-20r g
B el )
Celse No.

B.gehir Belediye Bgk. : Prof.Dr. Mustafa AKAYDIN
Divan Katibi © Deniz FILIZ 1
Divan Katibi : Kadir ALKIS

i Karar No

m
Eki

e ——
Muratpaga, 20K, 20L, 21K, 21L nolu Imar paftalannda yer alan 4438, 4440, 4463, 4464 4490, 4481

] l 'y » adal,
Konut ahnrmn] ticaret atamna_ dénlistiiriilmesi, yol ve yesil alanda dizenleme yapilmasina I’ilskin ”wg;da
33;5:] Nazim imar Plani defjigiklijine ask siresi igerisinde yapilan itirazin kabulUne oybirli§i Hle karar

Dairesi: IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI  Evrak TaveNo:  05-05-2009 1485

meclis kurumu 2009 dénemi 6. birlesiminin 1. oturumu 11-05-2009 Pazartesi gin G
14:00' da yaptig! toplantisinda alinan 2009-171 sayili kararidir R saaﬂ

Giindemin 14. maddesinde yer alan; “Bilylksehir Belediye Meclisinin 12.02.2009 tarihli
top!anhsl_nda gorisiilerek, Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen; Muratpasa Belediyesi
sinrlar igerisinde, 20K, 20L, 21L, 21K nolu imar paftalarinda yer alan 4438, 4440, 4463. 4464
4490, 449.1 adalarda hazirlanan 1/5000 lgekli Nazim imar Plan: degisiklifine ask: su;esi i(;érisindé
yapilan itirazin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiytiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
c:cferi(rin.” deyimli Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhginin 05.05.2009 tarih ve 1485 sayily yazis
okundu.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2009 tarihli toplantisinda gorisiilerek, Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen; Muratpasa Belediyesi sinirlar: ierisinde, 20K, 20L., 2 | K
21L nolu imar paftalarinda yer alan 4438, 4440, 4463, 4464, 4490, 4491 adalarda konut aI’ammrI
ticaret alanma donilstiriilmesi, yol ve yegil alanda dizenleme yapilmasina iliskin 1/5000 sleekli
T\Iazm: _Imar Plam degisikligine aski stiresi igerisinde vapilan itiraz; Komisyonumuzca
incelendiginde plan degisikliginin iist 6lgekli plan kararlarina uymadigi ve emsal artigi igerdigi igin
itirazin yerinde oldugu goriigiine varilmistir. 05.05.2009

Sekil 10:11.05.2009/171 tarih Sayil ABB Meclis karar
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,

4438 /2-2-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

6.1.3 13.11.2012/614 Sayili Bbmk(1/25000 Olcekli Nazim imar Plani).

Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 13.11.2012 tarih ve 614 sayili karari ile planlama

konusu parseller Yerlesim Alaninda Alt Merkez Alanina dénistlrilmastar.

ANTALYA BUYUXSEHIR RELEDIYES] ANTALYA BOYOKSEHIR BELEDIVES!
MURATPASA £438 ADA 2-3.4 NOLU, £440 ADA 5 NOLUA453 ADA 1817 NOLU, 4484 ADA 15:17 NOLU MURATPASA 4438 ADA 2-3-4 NOLU, 4440 ATA 5 NOLUSAES ADA 1017 NOLU, 4484 ADA 16-17% Ny
4430 ADA 58 NOLU, 4491 ADA B-9-10-11 NOLU PARSELLER VE YAKMN GEVRES! - 4430 ADA 58 NOLU, 4451 ADA 8-9-10-13 NOLUPARSELLER VE YAKIN GEVRES]

NAZIM [MAR PLANI (MEVCUT) mlmmn&blslm

N g
N

u“ l.-':;;liiHlll{i{ﬁ;”i}iﬂ"""l. i

PLAN NOTU

BU ALANDA ANTALYA BUYUKSEHIR BELEOIYES! 8UTONU 1725000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLANLAMA HUKUMLERININ 3.3 3 MADDESINDEKI "ALT MERKEZLER (M)” BASLIGI ALTINDAKI
HUKUMLER GEGERLIDIR.

Jekil 11:13.11.2012/614 Sayiit Bbmk(1/25000 Oigekli Nazim imar Plan).
Bu imar plani degisikligine karsi farkli kisi ve kurumlar tarafindan toplamda alti dava acimstir.

Davalarin seyri ve sonuglar asagidaki gibidir:

o Acllan davalarin bazilarinda Danistay, ilk derece mahkemesi kararlarini bozmustur
(Stleyman Evcilmen ve Mimarlar Odasi davalari). Bu, imar plani degisikliginin hukuka

uygunlugu konusunda farkli gériilerin oldugunu gostermektedir.

e Bazi davalarda ise Danistay, ilk derece mahkemesi kararlarini onamistir (Saim Calgan

ve Fatih incebacak davalar).

e Muratpasa Belediyesi'nin actigi davalar ise siire asimi nedeniyle reddedilmistir.
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Antalya Ili, Muratpasa llcesi, Konuksever Mahallesi,

4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-€ ve 4491/8-9-10-11 Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plari Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

6.1.4 13.08.2013/481 SAYILI BBMK.

Antalya Biiyliksehir Belediyesinin 13/08/2013 tarih ve 481 sayili karari ile planlama konusu

parseller tekrardan Konut Alanindan Ticaret Alanina Déniistiiriilmistiir.

| - e
ANTALYA BUVUKSEHR BELEDVES! MURATPABA) | ANTALYS BUVORSEHR BHED::ES:WC}‘L‘ T
4436 ADA 234 NOLUL 4440 ADA 8 NOLU. 4433 ADA 1517 NOLU, 4464 ADA 16,17 NOLU. | 4438 ADA 234 NOLU 440 ADA § NOLL, 4463 ADA 1017 heX LAk
£450 ADA 58 NOLU, 4401 ADA 89,1011 KCLL PARSELLER VE YAXIN CEVRES! 4490 ADA 35 HOLU 4491 ADA 8210.11 M’:.?:;‘;?ml;ix v v
NAZM AR PLAN EVCUTI NAZH AR PLAY ¢
CEX1 L
PAFTA ND 20K, 200, 21%.21L PAETA KO 04, 201, 21K 21

2k 1a ek B187 w by et a ki gasacr

Sekil 12:13.08.2013/481 SAYILI BBMK.
6.1.5 10.12.2013/762 SAYILI BBMK. 1/5000 NiP

Antalya BlyUksehir Belediyesinin 13/08/2013 tarih ve 481 sayili karari ile planlama konusu
parseller tekrardan Konut Alanindan Ticaret Alanina Dénistiiriilen plana plan aski sireci
yapilan itarazlarin kabili ile planlama konusu alan tekrardan konut alanina

dénustirialmistir.
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

e L

MEVCUT PLAN J

s
A st e s g v i
i O Ly oY : |
e bl ;

Sekil 136.1.5 Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 10.12.2013/762 SAYILI BBMK. 1/5000 Nip

6.1.6 11/11/2019 tarih ve 640 sayili BMK karari(1/25.000 NiP)

Miilk sahibi tarafindan Antalya 3. idare Mahkemesi'nde 2017/1508 esas numarasiyla acilan
dava, 2019/281 karar numarasiyla sonuglanmigtir. Bu kararin gerekcesi dogrultusunda,
Antalya Biyliksehir Belediye Meclisi (BBM) 11/11/2019 tarih ve 640 sayili meclis karari ile séz

konusu bélgeyi "Ticaret Alani" olarak planlamistir.
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 [2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Pian Agiklama Raporu

GOSTERIM GOSTERIM
MEVT 1/25000 NiP . D vt cem "“"’“.’""““ ONERI 1/25000 NiP IR veaner aian

Sekil 14: 11/11/2018 tarih ve 640 sayili BMK karari(1/25.000 Nip)

6.1.7 11.11.2015/641 SAYILI BBMK.(1/5000 NIP)

Mahkeme Karari Dogrultusunda Antalya Biyiksehir Belediyesinin, 11.11.2019 tarih ve 641
Sayili meclis karari ile plan degisikligine Ticaret Alani Olarak Planlanamasi 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani ile alan tekrar ticaret olarak planlanmistir ancak 2 parca ticaret adasi seklinde
planlanmistir. S6z konusu plan milk sahipleri tarafindan 2 parge ticaret alani olarak planlandigi

icin tek parca ticaret planlanamis igin tekrar dava edilmistir.
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Antalya Ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

MURATPASA BELEDIYESI
PARSEL NO/ADA NO. 4438 ADA 2.3.4 4440 ADA 5, 1463 ADA 16,17
4464 ADA 16,17-4480 ADA 5,6-4491 ADA 8,9,10.11

PAFTA NG 20K 200 21K 21 MEVCUT PLAN

1400 OV GLAL AT B4R fo N ONERI PLAN

PLAN NOTLAS)
e L T T r—
THupar B nas Lendt B4 11e bcrrraamte Larsataa b adinh

Sekil 15 11.11.2019/641 SAYILI BBMK.(1/5000 NIP)
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Glgekli Nazim imar Plan) Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

6.2 MERI PLANLAR

6.2.1 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

Plan Degisikligine Konu Parseller, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin
08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLURu ile, 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin
102. Maddesi uyarinca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani kapsaminda, kalmaktdir.Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/10000
0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), séz konusu alan “Meskun Yerlesim Alani”da
kaImai{éadllr:(ﬁekil 16) -

Plan Degislkligine Konu Parseller

N Tl 1 LSS -~

ND} kk 2R | /! =

Sekil 16: Cevre, Sehircilik ve [kiim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihili ve 2913627 savilt OLUR 'u ile onaylanan
1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plan.

6.2.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Aksu, Ddsemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayih Karar ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayil Karar ile kesinlesmistir.
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Antalya ili, Muratpasa [lcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 [2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “Konut/Yerlesme Alani
olarak planhdir.(Sekil 17).

S6z konusu planin plan hiikiimlerinin 4.3.1 maddesine gére “Planda belirlenen kentsel ve kirsal
nitelikli konut yerlesme alanlari dahilinde konut kullanimlar ile birlikte kentsel-sosyal altyapi
alanlar1, kamu hizmet alanlari, kentsel teknik altyapi alanlar, rekreasyon, agik ve yesil alanlar,
spor tesisleri, butik otel, pansiyon, apart otel, giiniibirlik tesis, askeri alanlar, akaryakit ve

servis istasyonu, ticaret-pazarlama alanlar1 vb. kullanimlar yer alabilir”

Bu kapsamda plan degisikligi hazirlanan bslgede iist 5lgekli plan kararlarina gére Ticat-Turizm

Alani1 Yapilabilmektedir.

GOSTERIM GOSTERIM
MEVCUT 1/25000 Nf Bl emomoummn SNERT 1125000 NiP I it

Sekil 17: Antalya Biiviiksehi Beledive Meclisinin; 11/11/2019 tarili ve 640 savili BMK karar
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Antalya Ili, Muratpasa licesi, Kenuksever Mahallesi

44 '2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/1(

1/5000 Glgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

6.2.3

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

17, 4490/5-6 ve 4491/2-9-10-11 Parseller

Antalya 2. idare Mahkemesi’nin 17/03/2021 Giinlii, 2020/481E: 2021/222K sayili Karari

Dogrultusunda Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin;10/06/2021 tarih ve 494 Sayili Meclis

Karari ile Ticaret Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 18: Antalya Biylksehir Belediye Meclisinin; 10/06/2021 tarih ve 494 Sayili Meclis Karari
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Antalya [li, Muratpasa llgesi, Konuksever Mahallesi,
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parselle

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

6.3 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

1998 yili onaylanan meri 1/1000 Uygulama imar Planinda S6z Konusu Parseller;

Konut Alani olarak Planhdir.

FE = I ,‘: -.
5 Pha 44837 L

e

{ ! " PaRy,
£

Sekil 19: Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:
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Antalya Ili, Muratpasa !Igwﬁ\, Konuksever Mahallesi,
4438 [2-3-4, 4440/5, 4462/16-17, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parselle;
1/5000 Qlgekli Nazim imar Plar Degisikligi, Plan Aciklama Raparu

7 PLAN DEGISIKLIKLERI

7.1 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG]

Plan degisikligine konu Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi,4438 /2-3-4,
4440/5, 4463/16-17, 4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller yukarida plan
degisiklik amaci  ve gerekgeleri dogultusunda Antalya Blylksehi Belediye
Meclisinin;11/11/2019 tarih ve 640 sayil BMK karari yapilan plan degisikligi ile “Ticaret Alani”
karari 6ncesindeki plan kar‘ari olan “Mevcut Orta Yogunlukta (151-300 kisi/hektar) Konut Alani

olarak degistirilmistir.

f g
Antalya lli, Muratpasa iigesi, Konuksever Mahallesi, e r./{ 4 ;
4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17,4464/16-17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Ada Parselier N =" = 1‘/‘7 \
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi A /’];\_-\_'_h}_
A
e | TITIT T EANERRREHENEE
i ST
e Teh I i !
£ I = %Lg /
/ f >
f
| caripuienidaes RN
I J
/ f /_,
: i
BIEHEME { ! |
1 T,I‘.'; =
V4 ﬂiﬁ ' GUSTERIM
1 1 i —
a3 i e !I | g I Plan Degigikiik Siniri
aee | { KONUT ALANLARI
‘ i YOGUNLUK ARALIKLARI
| QEJKE Meveut Orta-3 (251 - 300 kigitha)
S :OLCEK.VZS‘OUUI

Sekil 20 Kepez llgesi, 25044 ada 1 Parsele iliskin Hazirlanan Plan Dedisikligi

7.1.1  1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Kararlari ve Plan Notlari

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 tarihli ve 594 sayili karari ile
onaylanan, 09/10/2017 tarihli ve 844 sayil karari ile kesinlesen "Aksu, Dosemealt:, Kepez.
Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani" plan hiikiimleri gegerlidir.
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7.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu parseller siire¢ ve gerekge kisminda detayh sekilde anlatildigi tizere
2008 yilinda konut alani alani olarak planli iken Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
15.12.2008 tarih ve 618 sayili karari ile ticaret alani olarak plan degisikligi yapilmistir. Ancak
2021 yilina kadar siireki davalar ve plan deéisiklikleri yluziinden miulk sahipleri yatirim
yapamamaktadir. Fili durumda Ust 6lgekli plan karari ticaretken alt Slcekli plan kararlari 2008

deki ana plan karari olan konut kullanimindadir.

Milk sahipleri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligindede ayni tekrar dava sirecleri
yasanmamasi icin  1/5000 6lgekli nazim imar planinda “ticaret alan’” olan plan karari
15.12.2008 tarih ve 618 sayili plan degisikliginden 6ceki plan karari olan “Yiiksek Yogunluklu
Yerlegik Alani” ve “Cocuk Bahgesi” kullanimina geri déndiiriilmek amaci ile mekansal planlar
yapim yonetmeligine uygun olarak plan degisikligine konu parseller “Mevcut Orta Yogunlukta
Konut Alani(151-300 Kisi/Ha)” olarak plan karar getirilmistir, o dénemki planda yer alan plan

“cocuk oyun alani” 6lcegi geregi “Park Alani” olarak planlanmustir.

Plan degisikligi énerilen bélgenin meri planlari yatay imar paftasi oldugundan gincel kadastral
parselleri ile kayikliklar mevcuttur. Ancak plan degisikligi yapilan plan élcegi 1/5000 Nazim
imar Plani oldugundan séz konusu kayikliklar alt 6lgekli uygulama imar planinda diizeltilebilcek
niteliktedir. Plan Degisikligi hazirlanirken 10/03/2008 tarihinde onaylanmis 1/5000 Olgekli

Halihazir Harita Kullaniimistir.
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Antalya Ili, Muratpasa llcesi, Konuksever Mahallesi,
4438 [2-3-4, 4440/S, 4463/16-17, 4463/16-17,4464/16 17, 4490/5-6 ve 4491/8-9-10-11 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raparu

Antalya li, Muratpasa ligesi, Konuksever Mahallesi 4438 /2-3-4, 4440/5, 4463/16-17, 4464/16-17, 4490/5-6 ve
4491/8-9-10-11 Ada Parseller1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degigikligi
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m Mevcut Orta Yegunlukta Konut Alani
(151-30U Kigi/Ha)
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye  : Muratpaga Belediyesi
Mabhalle : Konuksever Mahallesi
Ada/Parsel :4438/2-3-4p,4440/5p,446316-1 7p,4490/5-6p,4491/8-9-10-11p,4464/16-17p
Olgek : 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi
Alan(m2) :2900 m?

Muratpasa Belediyesi, Konuksever Mahallesi sinirlar: igerisinde Ticaret Alani, Park ve
Yesil Alan ile Tagit ve yaya yolu olarak planl bulunan 4438 ada 2-3-4 parseller, 4440 ada 5
parsel, 4463 ada 16-17 parseller, 4490 ada 5-6 parseller, 4491 ada 8-9-10-11 parseller, 4464
ada 16-17 parseller ve g¢evresinin 6nceki plan karar olan Yiiksek Yogunluklu Yerlesik Konut
Alani, Cocuk Bahgesi ile Tasit ve Yaya yolu olarak yeniden diizenlenmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi Biiytiksehir Belediye Meclisinin
13.01.2025 tarihli toplantisinda giindemin 69. maddesinde gortisiilerek Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesme
Alam olarak, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda Ticaret Alan olarak planli olup, bu alana
iligkin 1/25000 6lgekli nazim Imar Plan degisikligi ile 1/5000 5lcekli Nazim Imar Plani
degisiklikleri es zamanli olarak sunulmustur,

Alanin miilkiyeti 6zel sahislara aittir.

Hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan degisikligi ile meveut durumda Ticaret
Alany, Park ve Yesil Alan ile Tagit ve yaya yolu olarak planli bulunan parseller plan agiklama
raporunda belirtildigi tizere; 2008 yilinda konut alani olarak planli iken Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’'nin 15.12.2008 tarih ve 618 sayili karari ile ticaret alani olarak plan
degisikligi yapilmis, ancak 2021 yilina kadar siiregelen davalar ve plan degisiklikleri
sebebiyle malikler tarafindan herhangi bir yatirim yapilamadig: belirtilerek, hazirlanan nazim
imar plani degisikligi ile séz konusu parseller Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.12.2008 tarih ve 618 sayili karar ile onanan ilk plan degisikliginden 6nceki plan
kararlarina yani 1998 yili plan ana kararlarina doniilmesi amaglanmugtir.

Bu kapsamda miiracaat sahibinin 04.02.2025 tarih ve 22338 kayit sayih dilekgesi
ekinde tarafimiza iletilen sekliyle gésterimler Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
olacak sekilde Mevcut Orta Yogunlukta Konut Alam (151-300 Kisi‘ha), Park ve Yesil Alan
ile Tasit ve Yaya yolu seklinde diizenlenmisg herhangi bir plan notu eklenmemistir.

Soz konusu 04.02.2025 tarih ve 22338 kayit sayili dilekge ekinde iletilen plan
degisikliginde onama smirnin plan degisikligine konu parselleri kapsayacak sekilde
diizeltilmesinin uygun olacag; degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 30.01.2025
«

Berna ZENGIN
ir 1




