7 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:04.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin @ 13.01.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 93. maddesinde gérusilerek imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlan igerisinde, Konuksever
Mahallesi, 4439 ada 13 parselin Ticaret Alanindan Ticaret-
Turizm Alanina (TICT) dénistiriimesine yénelik hazirlanan
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlar icerisinde, Konuksever
Mahallesi, 4439 ada 13 parselin Ticaret Alanindan Ticaret-
Turizm Alanina (TICT) dénistiriimesine  yénelik
hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca  incelenmis, miracaat sahibinin
04.02.2025 tarih ve 22342 kayit sayili dilekge ekinde
iletlen Konuksever Mahallesi, 4439 ada 13 parselin
“Turizm Alani” olarak planlanmasina iligkin 1/5000 o&lgekli
Nazim imar Plani degisikliginin uygun oldugu gériisiine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

~ Mith S
Ima m. JBaskani

Hasan Cumhur GONCU
Imar Kom. Uyesi
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Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Konuksever Mahallesi 4439 Ada 13 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

=8 1/5000 Olgekli Nazam Imar Plam Plan Kararlan ve Plan Notlan

/ Genel Hilkiimler;

1. Alana iligkin olarak Projeye Esas Zemin Etiit Raporu hazirlenmadan uygulamaya gegilmez ve ingaat
ruhsat verilmez.

2. Plan Hikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda flgili Mevzuat Hikiimleri Gegerlidir,

Ticaret Turizm Alani;

3. Ticaret Turizm Konut Alanlan ile gdsterilen alanlardaki ticari birimlerde firinls

imalathaneler, restoran, ofis-biiro, saghk tesisleri, megacelar, konaklama tesisleri, ahyveris merkezi vh.
ticari faaliygtler w.%_r—E_F -
4. Bloklar ?demP yenil ilir enerji lleri, yagmur suyu toplama havuzlari, gocuk

oyun n_ﬁ__ma yer alan ortak kullamma agilc tamamen cmsale dahil olmayan yesil

teraslar yapilabilir,

5. Ticeret Turizm alam olarak planlanan alanda; -1 bodrum katte, yatak initeleri diginda _urhum w.nﬁn_"r
diger kujianimilar (eglence alsnlar, market, satig Giniteleri, restoran, =

hamam, sauna, ylizme havuzu, toplant: selonu, spor salonu gibi bag béliim kull lar), diger bodrum
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- katlarda sadece otopark ve sigmak yer alabilir ve bodram katlar tamamen emsale dahil degildir.
. e 6. Yapilagma Kogullan Alt Olekli Planla Belirlenecektir
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04.02.2025 tarih ve 22342 kayit sayih dilekce eki 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Antalya [li, Muratpasa iicesi, Konuksever Mahallesi,4439 Ada 13 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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04.02.2025 TARIH VE 22342 KAYIT SAYILI DILEKGE EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya [li, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE iCINDEKI KONUMU

Plan degisikligine konu parsel olan 4439 ada, 13 parsel, Antalya ili, Muratpasa ilcesi,

Konuksever Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Parsel buytklGgi 2900 m2’'dir

Planlama alan1 giineyinde Karacaoglan Caddesi ve dogusunda Kizilirmak Caddesi yer aldig

kosede yer almaktdir.

Planlama alant havalimanma 13 kilometre, cumhuriyet meydanina 4 kilometre, Konyaalti
sahiline yaklagtk 12 kilometre, Otogara 7.5 kilometre uzaklikta kentin tam merkezi bir

konumdadir.

$ekil 1:Planfama Alani Yakin Cevresi igindeki konumunu Gosterir Harita
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
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Plan Degisikligine Konu
Muratpasa dgesi
Konuksever Mahallesi
4439 Ada 13 Parsel

Sekil 2 Planlama alani ve yakin cevresini gdsterir harita

1.1 idariYapilanma

2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 Sayili “Biiyiikschir Belediyesi Sinirlari Icerisinde

Ilge Kurulmas: Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Antalya

Merkez ilgesi, Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak iizere bes ilceye

ayrilmistir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilge olmak iizere toplamda 19 ilgeye

sahip olmustur. Antalya, 1924 yihinda il statiisii kazanmasindan sonra, zaman igerisinde idari

yapisinda gesitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biiyiiksehir Belediye Kanunu

ile tiim ilgeler biiyiiksehir belediyesi gatisi altinda toplanmgtir. Plan degisikligine konu alan,

Antalya I1i, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi smirlar: igerisinde yer almaktadir. Alanin

kuzeyinde Etiler Mahallesi, dogusunda Kizilarik Mahallesi ve glineydogusunda Yenigiin

Mabhallesi bulunmaktadir.
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Antalya ili, Muratpasa Ilcesi, Konuksever Mahallesi.

4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisgikligi, Plan Agiklama Raporu
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Plan Degisikligine Konu;
Muratpasa ligesi,

Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel
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Sekil 3 :Muratpasa fllcesi 4039 ada 13 parsel idari sinsriar haritas:
2 PLAN DEGISIKLIGININ AMAC]

Plan degisikliginin amaci, Antalya li, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi'nde yer alan 4439
ada 13 parselin mevcut Ticaret Alani kullanimini Turizm Alani olarak degistirilerek Bélgedeki,
sehir oteli ihtiyacinin karsilanmasi, bélgenin turizm ve ticaret potansiyelinin artirnlmasi, yerel

ekonomiye katki saglanmasi ve istihdam olanaklarinin gelistirilmesi hedeflenmektedir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan 4439 ada, 13 parsel parsel, Antalya ili, Muratpasa ilcesi,

Konuksever Mahallesi sinirlarinda yer almakta olup, toplam 2.900 m? tapu alanina sahiptir,

Parsel niteligi "arsa" olarak kayithidir. Parselin zemin tipi "ana tasinmaz"dur.

2
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Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi,

4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu
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Plan Degisikliine Konu
Muratpaga lgesi
Konuksever Mahaltesi
4439 Ada 13 Parsel
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Sekil 4:Plan Degisikligine Konu Parsel

4 ALAN KULLANIM|

i

Plan degisikligine konu bélge halihazirda insaat Malzemeleri deposu olarak kullaniimaktadir.

Sekil 5: Alan Fotografi
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

5 DEPREMSELLIK

Antalya ve yakin c¢evresi, 1996°da kabul edilen ve 1998’de yiriirliige giren Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri igerisinde yer
almaktadir. Haritada gériildtigii tizere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, Elmali ve Finike
gibi bolgeler birinci derece deprem bélgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bolgelerde yiiksek
deprem riski mevcutken, Kepez ilcesi ve Antalya’nin dogu bolgeleri daha disiik risk tasiyan

ikinci derece deprem bélgesi olarak degerlendirilmektedir.

Muratpasa ilgesi, depremsellik agisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada isaretlenen
4439 Ada 13 Parsel Muratpasanin deprem bdlgesi icindeki konumunu gostermektedir. Bu

parsel, ikinci derece deprem bélgesinde yer almakta oldugu goriilmektedir.
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Sekil 6. 1998 Yili Deprem Bélgeleri Haritas:.
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Antalya ili, Muratpasa iigesi, Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

6 PLANLAMA TARIHCESI VE MERI PLANLAR

6.1 MERI PLANLAR

6.1.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan Degisikligine Konu Parseller, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigi’nin
08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLURu ile, 1 Nolu Cumhurbaskanhigi Kararnamesi’nin
102. Maddesi uyarinca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda, kalmaktdir.Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100.00
0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), s6z konusu alan “Meskun Yerlesim Alam”da
kalmaktadir.(Sekil 7)
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Plan Degisgikligine Konu;
Muratpasa ligesi,
Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel
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Sekil 7: Cevre, Schircilil ve fidim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 taribli ve 2913627 sa it QLUR ‘u ile onaylanan 1/100.000

Slcekli Cevre Diizeni Plan.
6.1.2  1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Aksu, Dégemealt1, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olcekli

Nazim Imar Plani, Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayili Karar ile onaylanmus, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir.
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Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Ol¢ekli Nazim fmar Planinda “Konut/Yerlesme Alani”
olarak planhdir.($ekil 8).

S6z konusu planin plan hiikiimlerinin 4.3.1 maddesine gére “Planda belirlenen kentsel ve kirsal
nitelikli konut yerlesme alanlar1 dahilinde konut kullanimlari ile birlikte kentsel-sosyal alt_yapl
alanlari, kamu hizmet alanlan, kentsel teknik altyapi alanlari, rekreasyon, agik ve yesil alanlar,
spor tesisleri, butik otel, pansiyon, apart otel, giiniibirlik tesis, askeri alanlar, akaryakit ve

servis istasyonu, ticaret-pazarlama alanlari vb. kullamimlar yer alabilir”

Bu kapsamda plan degisikligi hazirlanan bolgede iist 5lgekli plan kararlarma gére Turizm Alant

Yapilabilmektedir.
-
O
W

z\ Plan Deglgikiigine Konu;
Muratpaga ligosl,
Konuksaver Mahallosi,
4439 Ady 13 Parsel

. D

sekil 8: Anialva Biiviksehir Beledive Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 warilinde 594 savit Karar ile onaylan 1/25.000

Olcekii Nazim imar Planinda, S5z Konusu Alani Gésterir Harita
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Antalya lli, Muratpasa iicesi, Konuksever Mahallesi,

4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

6.1.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan

Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Plan Degisikligine Konu Karari ile Ticaret Alani olarak
planlanlidir. Meri planlar yatay imar paftasi raster oldugundan dolay: sayisal kadastral parsel
ile kayiklik vardir ancak plan 5000 élcekli nazim imar plani oldugundan ve verilen kararin

bolgesel leke oldugundan bu kayiklik géz ardi edilebilmektedir.

Muratpasa leesi

4439 Adla 13 Parsel
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sekil 9: Pian Dedisikligine Konu Alanin Meri 1/5000 Glcekli Nazim imar Plan: Crnedi

6.2 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

Plan Dogisiklig{ne Konu

Konuksever Mahallesi

M‘.h:l..l

.
4

’,

Karacaoflan.cgq

LR[S

Kizila
!

Ko roglupBull

g ‘.‘1 " 1

1998 yili onaylanan meri 1/1000 Uygulama imar Planinda $6z Konusu Parseller; Ticaret Alani

olarak Planlidir.

Plan Degisikligine Konu

Muratpasa [igesi
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4439 Ada 13 Parsel

sekil 10: Mevcut 1/1000 Olgekli Uyguloma imar Plan:

Konuksever Mahallesi




Antalya Ili, Muratpasa Ilcesi, Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

s  Sonug

Antalya’nin kent merkezinde Turizm Alani olarak planlanan bu plan degisikigi ile, kentin
sadece tatil turizmi degil, ayni zamanda is ve kdiltiir turizmi alaninda da blylimesine katki
saglayacaktir. Bu durum, hem yerel ekonomiye hem de istihdama 6nemli bir destek
sunacaktir. Turizm altyapisinin gesitlendirilmesi, Antalya’yr cok yonlii bir turizm merkezi haline

getirmek i¢in dnemli bir firsat sunmaktadr.

Yukarida sunulan gerekge ve agiklamalar dogrultusunda mevcutta “Ticaret Alan” olarak planli
olan Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parselin Plan Fonksiyonu

“Turizm Alani”olarak degistirilmistir. Yapilasma Kogullari Alt Olgekli Planla Belirlenecektir.

Meri plan Yatay imar paftasi oldugundan dolayi hazirlanan degisik sayisal kadastral parsel
Uzerinden yapilmistir. Hazirlanan plan degisikliginde yol ile parsel ile kayiklik vardir ancak plan
degisikligi hazirlanan planin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani oldugundan iizerinden Blgii
alinamamasi ve bélgesel leke planimasi oldugundan dolayi s6z konusu kayiklik plan Olcegi

geregi goz ardi edilebilir.

Sayfalil| 12 (/



Antalya ili, Muratpasa flgesi, Konuksever Mahallesi,
4439 Ada 13 Parsel, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Agiklama Raporu

Antalya i, Muratpasa lIgesi, Kenuksaver Mahallesi 4439 Ada 13 Parsal 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degigikligi
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== Plan Degisiktik Siminy

sekil 11: Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Konuksever Mahallesi, 4439 Ada 13 Parsel Plan Dedisiklik Onerisi

Sayfail2]|12



T.C;
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Konuksever Mahallesi
Ada/Parsel : 4439 Ada 13 Parsel
Olgek : 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi
Alan(m2) :2900 m?

Muratpasa Belediyesi smnirlari igerisinde, Konuksever Mahallesi, 4439 ada 13 parselin Ticaret
Alanindan Ticaret-Turizm Alanimna (TICT) déniistiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 Glgekli Nazim
Imar Plani degisikligi Biyliksehir Belediye Meclisinin 13.01.2025 tarihli toplantisinda giindemin 93.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesme Alani
olarak, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Konut Yerlesme Alami olarak planlidir.

Alanin miilkiyeti 6zel sahsa aittir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile mevcut durumda Ticaret Alam
olarak planli bulunan 4439 ada 13 parsel alaninin kent merkezinde sehir oteli ihtiyacmni gidermeye
yonelik olarak Ticaret-Turizm Alam (TICT) olarak planlanmak istendigi plan aciklama raporunda
belirtilmistir.

Plan Notu olarak:

Genel Hiiklimler;

1. Alana iligkin olarak Projeye Esas Zemin Etiit Raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmez
ve ingaat ruhsati verilmez.

2. Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Hususlarda ilgili Mevzuat Hiikiimleri Gecerlidir.

Ticaret Turizm Alani;

3. Ticaret Turizm Konut Alanlan ile gosterilen alanlardaki ticari birimlerde firmh
imalathaneler, restoran, ofis-biiro, saglk tesisleri, magazalar, konaklama tesisleri, aligveris merkezi vb.
ticari faaliyetler yapilabilir.

4. Bloklar arasinda; yenilenebilir enerji panelleri, yagmur suyu toplama havuzlari, gocuk oyun
alanlar1 yer alan ortak kullanima ag1k tamamen emsale dahil olmayan yesil teraslar yapilabilir.

5. Ticaret Turizm alani olarak planlanan alanda; -1 bodrum Kkatta, yatak tniteleri disinda
iskana yonelik diger kullanimlar (eglence alanlari, market, satis iiniteleri, restoran, hamam, sauna,
ylizme havuzu, toplanti salonu, spor salonu gibi bagimsiz boliim kullanimlar), diger bodrum katlarda
sadece otopark ve sifinak yer alabilir ve bodrum katlar tamamen emsale dahil degildir.

6. Yapilasma Kosullar1 Alt Olgekli Planla Belirlenecektir. seklinde plan notlart eklenmistir.

Ancak daha sonraki siiregte miiellifin 04.02.2025 tarih ve 22342 kayit sayil dilekeesi ile siz
konusu 4439 ada 13 parsele iligkin yeni bir plan degisikligi teklifi sunularak, parselin sehir oteli
ihtiyacina y6nelik olarak “Turizm Alan1” seklinde diizenlenmesine yonelik olarak hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi iletilmis, herhangi bir plan notu eklenmemistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 04.02.2025
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