a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:04.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin @ 11.11.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 145. maddesinde gérisiilerek imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Serik Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarihli ve 97 sayili
karari ile uygun bulunan, Cumali Mahallesi, 259 ada 1, 2 ve
7 parsellerin 6zel editim alaninda ticaret-konut (TICK)
alanina donusturtlmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Serik Belediye Meclisi’'nin 01.10.2024 tarihli ve 97 sayili
karari ile uygun bulunan, Cumali Mahallesi, 259 ada 1, 2
ve 7 parsellerin 6zel editim alaninda ticaret-konut (TICK)
alanina dénustaralmesine iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
Buylksehir Belediye Meclisi’'nin 11.12.2023 tarih ve 1034
sayih karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar
planina goére incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu goérusine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T:6
SERIK BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Dinem 12024 : Toplanti 29
Karar Tarihi : 01/10/2024 Birlesim 1
Karar No :97 Oturum b |

Serik Belediye Meclisi, 01/10/2024 Sali giinii saat 14.00 itibaniyla Belediye Meclis Toplanti
Salonunda Ekim ay1 Meclis toplantisii yapmak iizere Belediye Baskami Op. Dr. Kadir KUMBUL
Bagkanlhiginda tiyelerden Emrah AKBABA, Ali DOGAN, Ibrahim AKIN, Ergiiven YILMAZ, Mehmet
BALIK, Halil DEMIR, Aysegiil YILMAZ, Ahmet ANIL, Cemal KARACAN, Rafet YILDIRIM, Hiiseyin
AKIN, Muhsine SOLAK GODEK, Ceyhun CEYHAN, Adem AKTAS, Mehmet KOCUKKURT, Ata
UNAL, Cansu KELLER, Adnan PARLAK, Levent KONUR, Nida GOKOGLU, Hilya ASLAN
KOYUNCU, Erdem AKSU, Osman GUNGOR, Hiiseyin YILMAZ, Mustafa ALKAN ve Ibrahim
SAHIN’in istiraki ile toplandi. Meclis tiyelerinden Miimine TANRIVERDI, Mustafa KOK, Siikrii
AKKAYA, Mehmet Ciineyt GUZEL ve Siilleyman ERTURK toplantiya katilmad.

Konunun Ozeti : Cumah Mahallesi 259 ada 1,2 ve 7 parseller 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam
Degisikligi.

Meclis giindeminin 17. Maddesinde yer alan ve daha &nce Imar Komisyonuna havale edilen
Cumali Mahallesi 259 ada 1, 2 ve 7 parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi konusu ile
ilgili olarak;

imar Komisyonunun 10.09.2024 tarihli raporunda;

Antalya Ili, Serik Ilgesi, Cumali Mahallesi 259 ada 1, 2 ve 7 parsellerdeki muvafakatlarin alinmis
olmas: sebebiyle Ozel Egitim alanindan TICK (Ticaret Konut Alani)’na emsalin E:0.90 ve plan
notlarindaki 3 ve 4. Maddelerin kaldirilmasi sartiyla Sehir ve Bélge Plancisinin 6neri 1/1000 Olgekli imar
Plam degisikligi konusu Imar Komisyonu tarafindan oybirligi ile uygun oldugu goriisiine varilmastir.

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonundan geldigi sekliyle
oylamaya sunulmustur.

KARAR TARIHI : KARAR NO :
01/10/2024 97

Meclis giindeminin 17. Maddesinde yer alan Cumalh Mahallesi 259 ada 1, 2 ve 7 parseller 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi konusu ile ilgili olarak Belediye Meclisinin 01/10/2024 giinlii
oturumunda hazir bulunan iiyeler tarafindan yapilan a¢ik oylama neticesinde;

Antalya Ili, Serik Ilgesi, Cumali Mahallesi 259 ada 1, 2 ve 7 parsellerdeki muvafakatlarin alinmig
olmas1 sebebiyle Ozel Egitim alanindan TICK (Ticaret Konut Alam)’na emsalin E:0.90 ve plan
notlarindaki 3 ve 4. Maddelerin kaldirilmasi sartiyla Sehir ve Bolge Plancisinin 6neri 1/1000 Olgekli Imar
Plam Degisikliginin 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gére onanmasina, oyﬁgﬁh&‘aharar

verildi. : |
Fotokopi Edilmistir.
Op. Dr. Kadir KUMBIJL Ibrahim AKIN Ata UNAL poe's _1?\\
Belediye Bagkani Meclis Katibi Meclis Yedek Ka;wi__. e 2 LO% N
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI - SERIK BELEDIYESI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1 / 1000

PAFTA NO: O26A-07D-2A-2B-2C-2D

PARSEL NO: 259 ADA 1, 2 VE 7 NOLU PARSELLER

KONU: ANTALYA ILI, SERIK ILCESI, CUMALI MAHALLESI 259 ADA 1,2
VE 7 NOLU PARSELLERDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR :
IPLANI DEGISIKLIGI

ONERIPLAN |

: |
PLAN NOTLARI

1-) Ticaret Konut Alani ile gésterilen alanlar (TICK); Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla; ticaret veya ticaret+konutun birlikte yer aldi§
alanlardir. Alanda, ticaret+konut kullanimlarinin her ikisinin de yer almasi
durumunda; konut kullanimi parselin toplam emsalinin en fazla % 80'i kadar

olabilir.
2-) Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin Ikinci Bolim Genel likeler Baghginin 5.

Maddesinin 6. Bendi... Cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60 gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gére uygulama

yapilir.
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ANTALYA iLi, SERIK ILGESi, CUMALI MAHALLESI
259 ADA 1, 2 VE 7 NOLU PARSELLERDE
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya lli, Serik llgesi, Cumali Mahallesi sinirlarinda_kalan O26A-07D-2A,
026A-07D-2B, 0O26A-07D-2C ve 0O26A-07D-2D nolu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani paftasinda yer alan 259 ada 1, 2 ve 7 nolu parsellerde 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimaktadir.

Planlama alani 16065.19 m#dir.

B, . nand

2. Planlama Alani Uydu Gérintiisi



3. Kadastral Durum

259 ada 1, 2 ve 7 nolu parseller ydrirlikteki Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Duzeni Plani 026 nolu paftasinda "Kentsel Gelisme
Alani" igerisinde kalmaktadir.

e —= e

4. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
259 ada 1, 2 ve 7 nolu parseller Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisince

onaylanan Serik ligesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani 026-A1 nolu paftasinda
"Egitim Alani" ve "Gelisme Konut Alani" igerisinde kalmaktadir.

74~
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5. Serik figesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani

Cumali Mahallesi 259 ada 1,2 ve 7 nolu parseller "Ozel Egitim Alani" ve
"Ticaret Alani"ndan, "Ticaret-Konut Alani"na dénusturilmesine iligkin yapilan 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Antalya Biiyiksehir Belediyesi 11.12.2023 tarih
ve 1034 sayili Meclis Karari ile yurarliige girmistir.

‘A.

L]

L
IGOSTERIM

~ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

D

LAN NOTU

-) Ticaret Konut Alani ile gbsterilen alanlar (TICK); Tek bagina konut olarak
ullaniimamak koguluyla; ticaret veya ticaret+konutun birlikte yer aldi§
lanlardir. Alanda, ticaret+konut kullanimlarinin her ikisinin de yer almasi
ur;l;nunda; konut kullanimi parselin toplam emsalinin en fazla % 80' kadar
labilir,

6. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan




Onceki Imar Plani Degisiklikleri Surecleri;

- 2012 yilindaki yururliikteki Serik Imar Planinda alan "Toptanci Hali" kullanim
fonksiyonu igerisinde kalmaktadir.

Hmax=17.50 M, f 4
P ! f{/_ - /// , \'\:_-l_-:“
1 // TOPTANCI HALI
. f 3
/

iT VE DEPO)
ALANI

E=0.90

7. 2012 yilindaki yurirlikteki Serik imar Plani

- Planlama alani Serik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda
kalmig olup séz konusu revizyon 10.05.2012 tarih ve 41 sayil Serik Belediye Meclis
Karan ile 3194 sayili imar kanunun 8/b maddesine dayanarak onaylanmistir.
Revizyon kapsamindaki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda alan "Toptanci
Hali"nden "Konut Alani ve Ticaret Alani" kullanim fonksiyonuna dénusturtimustir.

24
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8. Serik Imar Plani Revizyonu

- Planlama alaninda 04.07.2013 tarih ve 43 sayili Serik Belediye Meclis Karari ile
"Konut Alani" ve "Ticaret Alani"ndan, "Cocuk Bahgesi ve Ozel Egitim Tesis Alani"na
donustirmek Uzere Imar Plani Degisikligi onaylanmustir.

PLAN NOTU

1PLANLAMA ALAMINDA GIRIS AT MAKSIMUM S 50 5,
KATLAN ARAS! VORSELIX MAXSBAUM 4.00 METRE OLAL AXTIE,
- PLANLAMA ALANINDA YAILACAX BIMALAR ICIN MILL] £ T
BAKANUIDINDAN GORLR ALINMAS ZORUNLUDUR

OLEEK: 1120 ¢

L T e
BOSTERIM (LEJAND)
O3 puan onama s
[ OZEL EGITIM TESIS ALANI

E: GOCUK BaHGES]

E=vwn TAKLAGMA SiNIRI

9. 04.07.2013 tarih ve 43 sayili Serik Belediye Meclis Karari Imar Plani Degisikligi



- Planlama alani 2016 yilinda yapilan Bila tarih ve sayili Serik Belediye Meclis Karari
ile "Ozel Egitim Tesis Alani"ndan "Ozel Egitim Alani (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul,
Lise) ve "Park Alani"na doénustirilerek batisindaki 10 metrelik yol 15 metreye
cikanlmigtir.

p}.'l:x;mm\:z;.‘r%\‘ﬁ'hmz
¥ ST,
—_——

10. 2016 yilinda yapilan Bila tarih ve sayili Serik Belediye Meclis Karari Imar Plani Degisikligi

Planlama alani 2012 yilindan beri imar planlarinda "Toptanci Hal", "Ticaret ve
Konut Alani", "Ozel Egitim Alani" gibi vatandasin degisik yatinm calisma talepleri
dogrultusunda farkh kullanim fonksiyonlarina dénisturildigi anlasiimaktadir. Ancak
gunumiz kosullarinda alanda herhangi bir Ozel Egitim amacgh bir kullanim
yapilamadigindan milk sahipleri agisindan magduriyet olusmustur. Planlama alani
2012 yilinda yapilan Serik imar Plani Revizyonunda "Konut Alani" ve "Ticaret Alani"
iken "Ozel Egitim Tesis Alani" olarak vatandagin kendi talebiyle imar plani degisikligi
yapiimis olup Revizyon planlanindaki "Ticaret - Konut Alani" kullanimina geri
donulmek istenmektedir.

Planlama alaninin Revizyon planlarda Konut Alani olarak alinmasi butiincdl
nufus hesaplamalari kapsamina alindigini géstermektedir. Daha sonrasinda yapilan
plan degisiklikleri milk sahibinin talepleri dogrultusunda gergeklesmis olup gevresini
etkileyen sosyal donati alani dengesini etkilememektedir. Bu sebeple planlama
alaninin "Ticaret - Konut Alanina" tekrar dénusturilmesinde herhangi bir planlama
teknikleri ve ilkeleri agisindan bir sakinca olusturmadigi gérilmektedir.

To. ——



Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; alanin kullanim
fonksiyonu "Ozel Egitim Alani" ve "Ticaret Alani"ndan, "Ticaret-Konut Alan" ve "Park
Alani"na donuastaralmustar. "Ticaret Alani"ndan, "Ticaret - Konut Alani"na kullanim
fonksiyonu degisikligi yapilirken ortaya gikan konutun getirecegi ilave niifusa gére
"Park Alani" eklenmistir. Planlama alaninda yapilagsma kosulu E=0.90 seklinde
onerilmektedir.

259 ada 1 ve 2 nolu parsel yapilagsma kosullari E=0.90 a gore;
15088.00 m? *0.90=13579.20 m? (toplam ingaat alami)

259 ada 7 nolu parsel yapilasma kosulu E=0.90" a gére;
977.00 m? *0.90=879.00 m? (toplam ingaat alani)

. Ayrica 259 ada 7 nolu parsel Ticaret Alanindan (T), Ticaret - Konut Alani
(TICK) kullanim fonksiyonuna déntsecegi igin konut kullanimi niifus hesabi
yapilimistir.

879.00%0.80 (konut kullanim orani)= 703.00
703.00/120 (ortalama daire biyiikligi)= 6 adet daire

6*3.05 (TUIK hane buyiikligi sayisi)= 18 kisi yasayacag dusiiniimektedir.

- Mekansal Plan Yapim Yo6netmeligine gore alanda yasamasi dusunilen kisi
sayisina gére Park Alani planlanmigtir. (18*10 (olmasi gereken kisi basina disen
yesil alan miktar) =180.00 m? dir.

Planlama alanina asagidaki plan notlari eklenmistir.

1-) Ticaret Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICK); Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla; ticaret veya ticaret+konutun birlikte yer aldigi alanlardir.
Alanda, ticaret+konut kullanimlarinin her ikisinin de yer almasi durumunda; konut
kullanim! parselin toplam emsalinin en fazla % 80'i kadar olabilir.

2-) Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin Ikinci Bélim Genel ilkeler Bashginin 5.
Maddesinin 6. Bendi... Cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %601 gecmemek sartiyla, gekme mesafelerine gére uygulama

yapilr.

ALAN KULLANIM TABLOSU
KULLANIM MEVCUT (m?) ONERI (m?)
Ozel Egitim Alani 15088.00
Ticaret Alani 977.00 | e
Ticaret - KonutAlant | = oo 15885.00
Park | e 180.00
Toplam 16065.00 16065.00

04 A\



ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIVES] - SERIK BELEDIYES VGl | DEGI | I ]
OLGEK:1/ 1000 PAFTA NO: O26A-07D-2A-2B-2C-2D ONU: ANTALYA IL, SRk GES], CUMAL! MARALLES! 258 ADA 1.2 $

7 NOLU PARSELLERDE 111000 OLOEK.LI UYGULAMA IMAR
PARSEL NO: 259 ADA 1, 2 VE 7 NOLU PARSELLER 'LANI DEGISIKLIGI

MEVCUT PLAN . [_ONERTPLAN
= —
Vv, -

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
YAPI YAKLASMA SINIRI

[iedH TICARET - KONUT ALANI
H (e

§e| PARK

PLAN NOTLARI

I}Mmmmnrkmmm) Tek bagina konut olarak

kullaniimamak koguluyia; ticaret veya icaretekonutun birlikte yer aldifi
Alanda, her Ikisinin de yer aimasi

durumunda; konut kullanimi parsefin foplam emsalinin en fazla % B0’ kadar

olabilir.

2-) Planli Alaniar imar Yénetmeliginin liind Balam Genel likeler aagunmm 5.
Maddesinin 8. Bendl... Cekme mesafaleri ile KAKS verilip TAKS verlimeyen

pnrulude TAKS %60 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama

11. Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi; ana plan kararlarini bozmadan, alan
kullanim fonksiyonlarinin yogunlugunda degisiklik yapilmadan, ulasim sistemi plan
butintyle uyumlu olacak sekilde, sehircilik ilkelerine uygun, kamu yarari amaciyla
hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz ederim. Saygilarimla.

AKDENIZ Pﬂ' AMA BUROSU TMMOB Sehir Plancilari Odasi | KAYDEDILMISTIR
MD Tarihi: 07.09.2023
Illlmﬂl"nll Proje Kayit No: 07-2023-215
Uye: FUNDA YORUK (2560)
OAU1PPPN

Yukanda bilgileri verilen planiama Isini stlenen yetkill plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; $8z konusu Is igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
Kisthiginin bulunmadidi kaydedilerek, Oye Kayit Sicll Durum Belgesi dizenlenmistir.




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI  (SERIK BELEDIYESI) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI KUZEY
ADA/PARSEL NO: 259 ADA 1, 2 VE 7 NOLU PARSELLER KONU: ANTALYA ILI, SERIK ILCESI, CUI(%IALI M,ﬂiHALLESI| 259 ADA : 2 "’@
= 1,2 VE 7 NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLGEKL! NAZIM IMAR t T Q.
PAFTA NO : O26A-07D OLCEK:1 /5000 PLANI DEGISIKLIGI ' ¢ - . GONEY
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O T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Serik Belediyesi
Mahalle : Cumali Mahallesi
Ada/Parsel : 259 ada 1, 2 ve 7 parsel

Alan ;1.6 ha
Olgek : 1/1000

Serik Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 97 sayili karan ile uygun bulunan,
Cumali Mahallesi, 259 ada 1, 2 ve 7 parsellerin 6zel egitim alanindan ticaret-konut (TICK)
alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi,
Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarihli toplantisinda giindemin 145.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Sz konusu parsellerin “Ozel Egitim Alani”ndan “Ticaret-Konut Alami (TICK) na
doniigtiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi, 11.12.2024
tarth ve 1034 sayil1 Bityiiksehir Belediye Meclis karar ile onaylanmuistir.

1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi Serik Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 97 sayili karar ile
uygun bulunmustur.

Plan degisikligi ile parseller 6zel egitim alamindan Ticaret-Konut (TICK) alanina
dontistiirtilmiistiir. Emsal E:0.90 olarak belirlenmistir.

Plan notlar1 ve alan dagilimi agafida yer almaktadur.

Planlama alanina agagidaki plan notian ekienmigtir.

1) Ticaret Konut Alani ile gosterilen alanlar {TICK); Tek bagina konut olarak
kullamimamak kosuluyla; ticaret veya ticaret+konutun birlikle yer aldigi alaniardir
Alanda, ticaret+konut kullammlannin her ikisinin de yer almasi durumunda; konut
kullanimi parselin toplam emsalinin en fazla % 80 kadar olabillr

2-) Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin Ikinci Bslim Genel fikeler Bagl§inin 5.
Maddesinin 6. Bendi.. Gekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60 gegmemek sariiyla, cekme mesafelerine gore uygulama

yapihir,

[ ALAN KULLANIM TABLOSU T
] KULLANIM ___MEVCUT (m*) ONERI (mf) :
Al . is0B800 | ]
S 8977.00 ] — |
onut 4 |- R | 15885.00 |

L Park | e 180.0
L Toplam 1 16065.00 L. 1806500 |

Miiracaat sahibinin 14.11.2024 tarih ve 195944 sayil dilekgesi ile séz konusu plan
degisikliginde yer alan plan notlarinin asagida yer aldign sekliyle diizenlenerek meclisce
onaylanmast talep edilmektedir.

e i
PLAN NOTLARI

1-) Ticarat Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICK); Tek bagina konut olarak
kullanimamak kosuluyla; licaret veya ticareltkonutun birlikte yer aldidi

alanfardir. Alanda, ticaret+konut kullanimlarinin her ikisinin de yer almas:
durumunda; konut kullanimy parselin toplam emsalinin gn fazla % 80 kadar
olabilir.

2-) Planti Alanlar Imar Yénetmeiiginin |kinci B&lim Genel likeler Bagliginin 5.
Maddesinin 6. Bendi... Cekme mesafeleri ile KAKS verilp TAKS veriimeyen
parsalierde, TAKS %60" gegmemek gartiyla, cekme mesafelerine giire uygulama
apilir.

g-)p'ﬁcari kullanimin oto galeri yapiimasi durumunda ortak alen niteligindeki
arag gegmesi zorunlu karidor!ur.fgaleriiertamaman amsal haricidir,

4-) Bodrum katlar yapi yaklagma mesafesi izdislimiine kadar yapilabilir. Bodrum

|katta ticarl birimler yer alabilir ve badimsiz bélimler tartiplenebilir,

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 03.02.2025
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