% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih: 12.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

DEMRE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin _ 10.02.2025 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip, giindemin 124. maddesinde
gorustlerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmigtir.

TALEP KONUSU

Demre Belediyesi sinirlari igerisinde; Karabucak Mahallesi,
206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262,
273 ve 274 Adalar ile Cevresinde diizenleme yapilarak
206, 207 ve 209 adalarin Ticaret Alanindan Gelisme Konut
Alanina dénustiriimesi ve 213, 214, 216, 224, 227, 228,
258, 260, 262, 273 ve 274 Adalarin 25 m.lik yola cepheli
parsellerinin de Gelisme Konut Alanindan Ticaret Konut
Alanina (TICK) dénusturilmesine iligkin hazirlanan 1/5000
Olcekli nazim imar plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Demre Belediyesi sinirlar icerisinde; Karabucak Mahallesi,
206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260,
262, 273 ve 274 Adalar ile Cevresinde duzenleme
yapilarak 206, 207 ve 209 adalarin Ticaret Alanindan
Gelisme Konut Alanina dénustirilmesi ve 213, 214, 216,
224, 227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 Adalarin 25
m.lik yola cepheli parsellerinin de Gelisme Konut
Alanindan Ticaret Konut Alanina (TICK) dénusturtlimesine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gérustine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR (DEMRE) BELEDIYESI

MAHALLE : KARABUCAK MAHALLESI

206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273

VE 274 ADA ILE CEVRESININ DUZENLENMESINE ILISKIN

PAFTA NO: P23-C-05-A MEVCUT PLAN

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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OLGEK: 1/5000
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) DEMRE BELEDIYESI

KARABUCAK MAHALLESI
206, 207, 209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273
VE 274 ADA ILE CEVRESININ DUZENLENMESINE ILISKIN

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya lli, Bilyiksehir Demre Belediyesi, Karabucak Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan 2086, 207,
209, 213, 214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 ile gevresini konu alan ve P23-C-05-A numaral

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani paftasi sinirlar igerisinde yer alan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degigikligi
hazirlanmistir,

Resini 1: Uydu Fotégraﬁ -

2. PLANLAMA ALANININ GEGMiSi, AMAG, KAPSAM VE GEREKCE

Antalya ili, Demre ilgesi, Karabucak Mahallesi sinirlani igerisinde 206, 207, 209, 213, 214,_216, 224,
227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 numarah ada ile gevresini konu alan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi hazilanmasi amaglanmaktadir,

Planlama konu olan Karabucak Mahallesi, Demre ilgesinin merkezi mahallelerinden biri olmakla beraber
sosyo-Kiltiirel ve sosyo-ekonomik potansiyellerin yiiksek ve gelismeye agik oldugu bir alandir. S6z konusu alan
gecmis yillarda Gecekondu Onleme Bolgesi olarak belirlenen bir alandi. Sireg icerisinde planlama caligmalar
yapilmis ve hak sahiplerine yerleri teslim edilmektedir.

Plan galismalar igerisinde alanin ihtiyaglarina ve gelismesine yonelik 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plan’nda Ticaret Alan kullanimlar getiriimesine ragmen gecekondu alanindan donistirilmesi nedeniyle
planlama kararlarinin gergeklesmesi ydniinde sikintilar ortaya gikmigtir.

Bununla beraber planlama alani ve gevresi detayh incelendiginde alanin ekonomik agidan gelismesine
imkan saglayan faaliyetlerin azlidi da dikkat cekmektedir.

Planlama alanin ekonomik yoninden gelismesine yonelik s6z konusu planlama alani igerisinde yer |
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alan 25 metre genigligindeki ana ulagim baglantisi (izerinde yer alan konut alanlarinin zemin katt ticaret alani
olacak sekilde Ticaret-Konut Alanina dénistirilmesi de amaglanmaktadir.

Ayrica gecmis yillarda Gecekondu Onleme Bolgesinden doniigen bu alandaki parsellerin Ticaret Alani
olarak planlanmasinin mevzuatlar yoniinle de sikintilari ortaya giktigindan , bu alanda yer alan parsellerin bir
kisminin Gelisme Konut Alani (Orta (121-250 Kigi/Ha) Yogunluk) olarak planlamasi da amaglanmaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, ; Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanhigrnin 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili
oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
sinirari igerisinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 6lgekli Gevre Dizeni Plani Degisikliginde
“Kentsel Gelisme Alani” kullanim karari bulunmaktadir.

ﬁ T e

Plan 2: 1/100.000 lgekli Gevre Diizeni Plani ve 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu (Olgeksiz)

Planlama alaninin da yer aldigi Demre lige Merkezi gegmis donemlerde Demre Kiltir ve Turizm
Koruma ve Geligim Bolgesi igerisinde kalmakla birlikte , 12.09.2019 tarih ve 1532 sayili Cumhurbagkani Karari
ile , 13.09.2019 tarih ve 30887 sayil Resmi Gazetede yayinlanan sinira gére , Antalya Demre Kiltdr ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi siniriari degismis ve sadece sahil kesimi Turizm merkezi icerisinde kalmis , ice
merkezinin de bulundugu oldukga genis bolgeler Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari digina
cikartiimistir. Turizm sinirfart digarisina ¢ikan bu alanlarda yetki Antalya Biyiksehir Belediyesi ve Demre
Belediyesine gegmistir.

Planlama alant Kiitir ve Turizm Bakanhigrnin 09.04.2018 tarih ve E.305765 sayilt karart ile onaylanan
1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu’nda “Kentsel Gelisme Alan1” olarak planiidir.

Planlama alani Kiiltdr ve Turizm Bakanhgrnin 09.04.2018 tarih ve E.305765 saylll karari ile onaylanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Revizyonu'nda “Ticaret Alani, Orta (121-150 KisiHa) Yogunlukta Gelisme
Konut Alani” olarak planhdir.
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lan 3: 1/5000 Gigekli Nazim Imar Plan Revizyonu (Olgeksiz)

Planlama alani Kultir ve Turizm Bakanhigrnin 09.04.2018 tarih ve E.305765 sayili karari ile onaylanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu’nda “Ticaret Alani ve Konut Alani ” olarak planlidir.

Plan 4 1/1000 ekl Uygulama Imar Plam (Olgeksiz)

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu Demre Belediyesi Karabucak Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan planlama alanin

kadastral durumu agagida verilmistir. Planlanma alani cevresinde korunmast gereken alanlar yer almaktayken
planlama alani igerisinde yer almamaktadir.
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Resim 2: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Demre ilgesi, Karabucak Mahallesi sinirlar igerisinde 206, 207, 209, 213, 214, 216, 224,
227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 numarali ada ile cevresini konu alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir,

Plan degisikligine konu olan alan ve gevresi gegmis yillarda Gecekondu Onleme Bélgesi olarak
belirlenen bir yerlesim alani iken 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile planlama ¢aligmalari yapiimigti.

Plan degisikligi teklifi ile s6z konusu alandaki Ticaret Alanlarin Gelisme Konut Alani (Orta (121-250
Kisi/Ha) Yogunluk)'na gevrilmesi, Gelisme Konut Alanlarinin da Ticaret-Konut Alanlarina donistirilmesi s6z
konusudur.

Planlama alani ve cevresinin ekonomik faaliyetlerinin gelismesine yon vermek adina sdz konusu
alandaki 25 metre genigligindeki ana ulagim baglantisinda yer alan Gelisme Konut Alanlari Ticaret-Konut
Alani’'na cevrilmigtir.

Bununla birlikte taslak 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi sinirt igerisinde yer alan 273 ada
10 parsel, 18 uygulamasi yaptimasina ragmen mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu'nda Park
planlama kararinda bulunmasindan dolayi uyumsuziugun giderilmesi gerekmektedir. S6z konusu alan Park
alanindan yakin gevresi gibi Konut Alanr'na gevrilecektir. Plan degisikligine konu alanda yapilan nifus ve alan
blylikiUkleri hesaplamasinda s6z konusu alan bilgileri de dahil ediimigtir.

Planlamaya konu alanda mevcut Gelisme Konut Alani’ ndan (41140 m?) plan degisikligi karar Ticaret-
Konut Alanr'na ( 30855 m2'si Geligme Konut Alani, 10285 m?'si Ticaret Alani) déniismesi ve planlanan alanda
yapilan nifus hesaplari neticesinde 6n gorilen yapilasma yodunlujunda ve ortalama aile blyikligi
( 2.96 kisi/hane , 130 m2/hane ) (izerinden yaklagtk 281 kisilik bir niifus azalmasi olugmaktadir. Ayrica mevcut
imar plani revizyonunda Ticaret Alani ve Park alaninin plan degisikligi ile Gelisme Konut Alani (8344 m?)
déniismesi ve yapilan niifus hesaplan neticesinde 6n goérilen yapilasma yogunlugunda ve ortalama aile
biiyikligi ( 2.96 kisilhane , 130 m2/hane ) (izerinden yaklagik 228 kisilik bir niifus artigi olusmaktadir.Sonug
olarak plan degisikligi calismas! sonucunda mevcut niifus bliyikligi ve oneri niifus biyikligi arasinda 53

kisilik bir nifus azalmasi goriilmektedir.
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Stz konusu alandaki plantama kullanimlarin alan byiklikleri tasarlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planr'ndan hesaplanmig ve asadidaki tabloda verilmistir.

Meveut(m?) Oneri (m?)
Gelisme(Orta Yoduniuk) 41140 8344
Konut Alani
Ticaret Alani 7906 -
Ticaret-Konut Alani - 41140
Park 438 438
Otopark 438 -

Plan degisikligi teklifine esas hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plan Degigikligi mevcut ve oneri
olarak agagida sunulmusgtur.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Demre Belediyesi .

Mahalle : Karabucak Mahallesi

Ada/Parsel :206,207,209,213,214, 216, 224, 227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 Adalar ile
Cevresinde

Olgek :1/5000

Demre Belediyesi sinirlari igerisinde Karabucak Mahallesi, 206, 207, 209, 213,214, 216, 224,
227, 228, 258, 260, 262, 273 ve 274 Adalar ile Cevresinde diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 124. maddesinde 6nerge verilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikteki 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Gelisme Alam”, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alani” olarak planlidir.

Plan agiklama raporuna gore; Planlama alaninin ‘ihtiyaglari ve ekonomik agidan gelismesine
imkan saglayan faaliyetlerin yetersiz goriilmesi sebebiyle 25 m.’lik ana ulagim aksina cepheli parseller
ile ¢evresinde diizenleme yapilmas: ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Planlama alaninda yapilan diizenleme ile
206, 207 ve 209 adalar Ticaret Alanindan Gelisme Konut Alanina, 213, 214,216, 224, 227, 228, 258,
260, 262, 273 ve 274 Adalarm ise 25 m.’lik yola cepheli parsellerinin Gelisme Konut Alanindan
Ticaret Konut Alanina (TICK) déniistiiriilmesi 6nerilmektedir.

‘Planlamaya konu alanda mevcut Gelisme Konut Alanindan (41140 m?®) plan degisikligi karar
Ticaret Konut Alani’na (30855 m? si Gelisme Konut Alani 10285 m? si Ticaret Alani) doéniismesi ve
planlanan alanda yapilan niifus hesaplari neticesinde 6n goriilen yapilasma yogunlugunda ve ortalama
aile biiyiikliigii iizerinden yaklasik 281 kisilik bir niifus azalmasi olusmaktadir. Ayrica mevcut imar
plani revizyonunda Ticaret Alani ve Park alanmin plan degisikligi ile Gelisme Konut Alani (8344 m?)
déniismesi ve yapilan niifus hesaplari neticesinde 6n goriilen yapilasma yogunlugunda ve ortalama aile
biiyiikligii iizerinden yaklagik 228 kisilik bir niifus artigi olugmaktadir. Sonug olarak plan degisikligi
caligmas1 sonucunda mevcut niifus ve Sneri niifus arasinda 53 kisilik bir niifus azalmasi oldugu
belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 11.02.2025

ehir Plancisi

-G Adres: Yiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpaga/ ANTALYA

TSESSOEN Ayrintil1 bilgi igin irtibat:
OG0 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr planlama@antalya.bel.tr
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