% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
/M jMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: 12.02.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KORKUTELI BELEDIYESI

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  13.01.2025 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip, giindemin 129. maddesinde
gorusulerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Korkuteli Belediyesi sinirlari igerisinde, Kargalik Mahallesi,
706 ada 1 parselin batisinda bulunan Park Alaninin bir
kisminin Saglik Alani ve bir kisminin Belediye Hizmet Alani
olarak Park Alanindan dénustirilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Korkuteli Belediyesi sinirlari igerisinde, Kargalik Mahallesi,
706 ada 1 parselin batisinda bulunan Park Alaninin bir
kisminin Saghk Alani ve bir kisminin Belediye Hizmet
Alani olarak Park Alanindan doénusturiimesine iligkin
hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis; 10.02.2024 tarihli ve 26887
kayit sayili dilekge ekinde iletilen plan teklifinde yer alan
Belediye Hizmet Alanin Otopark Alani  olarak
duzenlenmesi kaydiyla uygun oldugu gérustine varilimigtir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KORKUTELI BELEDIYESI

KARGALIK MAHALLESI 706 ADA BATISINDA BULUNAN PARK ALANINDA
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya ili, Korkuteli Ilgesi, Kargalik Mahallesi smirlar1 igindeki 706 ada batisinda bulunan park alaninda
N24-D-19-C numarali paftadal/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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2 PLANLAMANIN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Diinyamizin i¢inde bulundugu kiiresel salgin gostermistir ki saglik tesislerine olan ihtiyaglarin
ivedilikle karsilanmasi gerekmektedir. Bu nedenle saglik hizmetlerine erisilebilirliin 6nemi
yadsinamaz bir gergektir ve giin gectikge artmaktadir. Yapilan incelemelerde bolgenin donati
durumlar1 ve mevcut hélihazirdaki saglik tesisleri incelendiginde mahallenin gelisen ve artan
nifusuna karsilik mahalle 6lgeginde bir Saglik Alanimin insa edilmesi ve bolgedeki saglik
tesislerinin sayisinin arttirilmasi ve mevcut saglik alanlarindaki yogunlugun azaltilmas: gibt
ihtiyaclari tespit edilmistir.

Korkuteli ilgesi Antalya’ya olan yakinligi, iklimsel o6zellikleri, dogal {iiretim ve yasam
aligkanliklarinin siirdiirebilmesine olanak saglayan sosyal ve kiiltiirel ortamlar1 nedeniyle dnemli
avantajlara sahiptir. Ilgenin ticari amagli temel iiretim sektorii tarim sektorii olup, ilge merkezindeki
niifus; ticaret, meyvecilik, mantarcilik ve hizmetler sektorinde caligmaktadir. Korkuteli ilgesi;
Antalya ilinin ve bolgenin 6nemli bir yayla turizm merkezi olup, buna dayali olarak yaz aylarinda
ilgede hizli niifus artis1 yasanmakta ve ikinci konut niteliginde konutlar ¢ok¢a bulunmaktadir. Bu
sebeple Kargalik mahallesinde mevsimsel olarak niifus artislar: yagsanmaktadir.

Korkuteli sakinlerinden bir hayirseverin Kargalik Mahallesinde Saglik Tesisi ingaa etme talebinin
gergeklestirilmesi amaciyla bolgede inceleme yapilmis olup bu dogrultuda Kargalik Mahallesindeki
niifus artisindan kaynakli verilen hizmetlerin aktif sekilde devam ettirilmesi, 6zel gereksinim ve tim
vatandaglarin  temel ihtiyaglarimin karsilanmasi, ilgenin temel belediye hizmetlerinden
faydalanabilmesi, belediye hizmetlerine erisimin saglanmasi amaciyla mevcut 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda Belediye Hizmet Alani olarak tamimlanilmas istenilmektedir.

Bu cercevede mevcut imar planinda yaklasik 5722 m? biiyiikliigiindeki park alamnin, yaklasik 822
m?’sinin Saglik Tesisi Alam, 751 m?’sinin Belediye Hizmet Alami olarak ayrilmak istenmesinin
idarece uygun oldugu degerlendirilmistir. Yeni yapilacak saglik tesisi ve belediye hizmet alan1 igin
kaldirilan yaklasik 1573 m? biiyiikliigiindeki otopark alani planlama bélgesindeki park alaninda
altinda otopark alani yapilarak otopark alani ihtiyacinin karsilanmasi hedeflenmektedir.

Belirtilen gerekgeler ve amaglar kapsaminda s6z konusu 706 adanin batisindaki park alanini
kapsayan alanda miilkiyet sorunu olmayan bir Saglik Alani ve Belediye Hizmet Alaninin elde
edilmesi amaci ile park alaninda imar plani degisikliginin yapilmas: gerekliligi dogmustur.

Bu dogrultuda plan degisikligine konu alanlar1 kapsayan mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifi hazirlanmistir.
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3. MEVCUT MEKANSAL PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alaninda mevcut 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda N24 numarali paftada Kentsel
Yerlesik Alan olarak planlidir.
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Plan 1: Onaylh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (Olgeksiz)
3.2. Mevcut 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plam

Planlama Alam simirlar1 dahilinde hazirlanan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Antalya
Biiytiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 10.09.2019 tarih ve 495 sayili meclis karar ile revize
edilen plan onaylanmistir. Onaylanan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu park;
Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.
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3.3.1/5000 5l¢ekli Nazim imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam

e Antalya Ili, Korkuteli Ilgesi, Kargalik Mahallesi 706 ada batisindaki plan degisikligi
yapilacak alan mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Park ve Otopark Alani olarak
planli durumdadir.
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Plan 3: Karga.l.ﬂ("Mah. meveut 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam (Olgeksiz)

e Antalya Ili, Korkuteli Ilgesi, Kargalik Mahallesi, 706 ada batisindaki plan degisikligi
yapilacak alan mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Park, Otopark ve Trafo Alam
olarak planli durumdadir.

! /3 4 bl
4 , / ; Y/ ~
B, / / . / 7
"~ ‘ P
[ 7 / 7
! g 4 ’ 7
~_7 ’ 3
/ [ / / 7 /
4 ! e X & ’
/ / 7 ! ’
I 3 / ;o i
1 4 /
' / 704 ) -
/ /s / ' PNy ¢
a® / ; ‘ S ’/
/14 7 7] 4™ (4
. ~
5T e / / ~s. t
TS DA ) ! / PRy
%er %er ‘e -e // 4
e e Dhaby e 7 /
v, e . a / l"
M e . 0 . / H /
e e e e M /
-D ..I . - - .. - l.
- L] - - -
I
LIPS L PO AV L A LR R N
®ea "en "en "en ‘e "es
L] . . L) »
X PARK e e
- . = = a - a .
oo by Wy e e M Yo lu
LI LI A *, AP L PO
"Q "' '0‘ .‘. ‘l ... ..' .’
..' ‘.. ... “. ". .‘. .. ...
(LAY DAY AT N P DA DA
> - .D .I.
- “e ‘e
-
-

Plan 4: Kargalik Mah. mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani (Olgeksiz)
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4- BUGUNKU ARAZi DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili Korkuteli Ilgesi, Kargalik Mahallesi siirlari igerisinde bulunan 706 ada batisindaki park
alaninda herhangi bir yap1 bulunmamakta olup park ve otopark alani olarak kullanilmaktadir.

Korkuteli Ilgesi, Kargalik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 706 ada batisindaki park alani tescil
harici alanda kalmakta olup miilkiyet durumu bulunmamaktadir. Plan degisikligi sinir1 Resim 2’deki
gibidir.
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Resim 2: Kadastral Durum ve Uydu Gériintiisii (Olgeksiz)

5- PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI
Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin,

MADDE 12 —(2) Imar planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saghk
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000
metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet
etki alaninda planlanabilir.

MADDE 24 —(2) Nazim imar planlar lizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin
konum ile buyukliikleri, toplam standartlarin altina dtsgtilmemek. nazim imar planmm ana
kararlarini, stirekliligini, butiinligtint ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani iginde
kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluglarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir.
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(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi
sosyal ve teknik altyapi alanlarimi artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu

fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

Maddelerine istinaden; mahallenin temel ihtiyaglarindan olan aile saglhigi merkezi yaya olarak
ulasilmasi1 gereken hizmet etki alan1 da dikkate alinarak yer se¢imi yapilmis olup degisiklik yapilan
park alan1 m?’si korunarak plan degisikligi hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

MADDE 5 — (1) Bu Yonetmelikte gecen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslari
asagida belirtilmistir:

‘a) Belediye Hizmet Alami: Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu,
ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar: karsilamak tizere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir.” seklinde tanimlanmis olup, s6z konusu parsele getirilmek istenilen plan degisikligi teklifi
ile Belediye is ve hizmetleri yOniiyle genis bir alanda hizmet verme kabiliyeti kazamlmis
olunacaktir.

Bu ¢ergevede Park Alaninin Belediye Hizmet Alani olarak degistirilmesi teklifinin ;

- Alanin "Belediye Hizmet Alan1" olarak planlanmasinin; meri imar planlari ana kararlari, siirekliligi
ve biitlinligiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacagi, s6z konusu alanin trafik akigini
kesmeyecegi, trafik giivenligi ve trafik sirkiilasyonu agisindan bolgeyi olumsuz etkilemeyecegi,
bolgesel bir trafik yogunluguna sebep olmayacagi, ani miidahale gerektiren durumlarda (itfaiye,
ambulans, giivenlik vb.) can ve mal gilivenligi riski tasimayacagi, alanin ¢evreye, altyapiya ve trafige
yiik getirmeyecegi, ulasim imkanlar1 ve alan biyiikliigli agisindan yeterli oldugu, bolgeye ekonomik
ve toplumsal canlilik getirecegi,

- Belediye Hizmet Alani kentsel donati alani oldufu i¢in park alanimn m*sinde azalma olmadan
fonksiyonunun degistirilmesinin dogru bir planlama karar1 olacagi, Imar Kanunu, planlama ilke ve
esaslar1 agisindan uygun olacag,

- Sonug olarak, Korkuteli Belediyesince ‘Aile Saglhigi Merkezi’ ve "Belediye Hizmet Alami" olarak
planlanmas1 disiiniilen alan; imar plani, konumu, biiyiikligi, ilgili yonetmelikler, erisilebilirlik,
bolgeye olan etkiler vb. agilardan uygun kosullara sahip bir alan oldugu, s6z konusu alanin plan
degisikligi yapilarak Aile Sagligi Merkezi ve Belediye Hizmet Alani olarak imar planlarinda
planlanmasinin gerek kamu yarari, gerek uygulanabilirlik, gerek fayda/maliyet, gerekse ¢evresel ve
sosyo-ekonomik etkileri yoniinden uygun olacagi degerlendirilmektedir.
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6- PLAN KARARLARI

Antalya 11 Saghk Midiirliigii’niin 16.01.2025 tarih ve 265758501 sayili talebine ve yukarida
belirtilen ihtiyaglar ve gerekgeler kapsaminda, Korkuteli [lgemizin Kargalik Mahallesinde Belediye
hizmetlerinin daha yaygin ve genis alanlara sunulmasi amaciyla, mevcut imar planinda Park ve
Otopark olan alanin, Belediye Hizmet Alani (6neri 606 m?), Saglik Tesisleri Alani1 (6neri 822 m?)
olarak planlanmasi Onerilmekte olup Trafo Alami aynen korunarak plan Dbiitiinciilligiiniin
bozulmamasi agisindan yeri degistirilmistir.

MEVCUT M? ONERI M?

TESCIL PARK ALANI 5722 m? PARK ALANI 5722 m?
HARICI ALAN

TESCIL TRAFO ALANI 98 m? TRAFO ALANI 98 m?
HARICI ALAN

TESCIL OTOPARK ALANI 1428 m? BELEDIYE HIZMET ALANI 606 m?
HARICI ALAN ] .

SAGLIK TESISLERI ALANI |. 822 m?

Tablo 1: Mevcut-Oneri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Tablosu
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Plan 5: Mevcut-Oneri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (6l¢eksiz)

Saygilarimizla arz ederiz.

Dilruba TAS
Yiiksek Sehir Plancisi
Korkuteli Belediyesi
Yet. Belgesi (D) Gr.



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Korkuteli Belediyesi
Mahalle : Kargalik Mahallesi
Ada/Parsel : 706 ada 1 parselin batisi
Olgek : 1/5000

Korkuteli Belediyesi smirlar igerisinde, Kargalik Mahallesi, 706 ada 1 parselin
batisinda bulunan Park Alanimin bir kisminin Saglik Alani ve bir kismimin Belediye Hizmet
Alani olarak Park Alanindan déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani degisikligi Biiytksehir Belediye Meclisinin -13.01.2025 tarihli toplantisinda onerge
verilip, glindemin 129. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirlikkte bulunan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda
“Mevcut Konut Alan1” olarak planlidir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda 706 ada 1
parselin batis1 “Park ve Otopark Alam”, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise “Park,
Otopark ve Trafo Alani” olarak planlidir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; “Kargalik Mahallesinde
Belediye hizmetlerinin daha yaygin ve genis alanlara sunulmasi amaciyla, mevcut imar
planinda Park ve Otopark olan alanin, Belediye Hizmet Alam (6neri 606 m?), Saglik Tesisleri
Alani (6neri 822 m?) olarak planlanmasi Snerilmekte olup Trafo Alam aynen korunarak plan
biitiinctilltigiintin bozulmamas: agisindan yeri degistirilmistir.” Denilmektedir.

Plan degisikligi ile kaldirilan Otopark Alanina esdeger hizmet etki alani icerisinde
bagkaca bir alanin ayrilmadig: goriilmiistiir. Alan dagilimina ait tablo asagidaki gibidir,

MEVCUT 3 ONERT M
TESCIL PARK ALANI 372 m? PARK ALANI 3722 m?
HARICI ALAN
TESCIL TRAFO ALANI 98 m* TRAFO ALANI 98 m*
HARICI ALAN
TESCIL OTOPARK ALANI 1428 m* BELEDIYE HIZMET ALANI 6§06 m*
HARICIALAN
SAGLIK TESISLERI ALANI 822 m*

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 11.02.2025
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