% 'ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:03.07.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ELMALI BELEDIYESI

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 111. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Elmali Belediye Meclisi'nin 05.05.2025 tarih ve 32 sayil
Karari ile uygun bulunan; Gindodan Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan, 499, 500, 501, 502 adalarda Ikiz Nizam
yapilasma kosullarinin Ayrik Nizam olarak diizenlenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 é&lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Elmali Belediye Meclisi’'nin 05.05.2025 tarih ve 32 sayili
Karari ile uygun bulunan; Gindodan Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan, 499, 500, 501, 502 adalarda lkiz Nizam
yapilasma kosullarinin Ayrik Nizam olarak
duzenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, lkiz
Nizam yapilagsma kosulu tanimlanan parsellerin Blok
Nizam olarak diizenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun
oldudu gérusiane variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mehmet Burak, ER
Imar . Uyes

Sidika GOKYAR KIZILCA Hasan Cumhur GONCU
imar Kom. Uyesi Imar Korqn| Uyesi
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BELEDIYE MECLIS KARARI
TARIHI :05/05/2025 YILI:2025
NOSU :32 AYI:MAYIS
MADDE :04/¢
KONU : Ilgenin Giindogan Maha!lesi 499,500,501,502 adalarda
1/1000 dl¢ekli uygulama Imar Plani degisikliginin
goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLIiSiNi TESKIL EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Baskami Halil OZTURK’ iin Baskanhginda, Belediye Meclis Uyeleri
Hasan AYDIN, Fatih ALTINTAS, Ziya AKTAS, Siileyman OZTURK, Giilsen ARI, Mustafa DEMIR, Esra
EROL, Uzeylr ALTIN, Ziya KIVRAK, Tank Onur CAN, Fatih EKIiCi, Sakir AKSOY, Hiiseyin
ERDEMC I’ nin istirakleriyle,(Uyeler Mehmet TUFAN, Haluk ALTUNKAYA Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin daha onceki giindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen, ilgenin Giindogan Mahallesi 499,500,501,502 adalarda
1/1000 6lgekli uygulama Imar Plani degisikliginin gériigiilmesi konusu Belediye Meclisinin 05/05/2025
tarihinde saat 10.30° daki oturumunda giindeme gelmis olup, Konu Imar Komisyonunun Raporu
dogrultusunda incelenerek.

ligenin Giindogan Mahallesi 499,500,501,502 adalar i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
Imar Plani degisikliginin 3194 Sayili imar Kanununun 8/b maddesine gore onaylanmasina oy birligi ile
karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu agiklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayil Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Mii klye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Caliyma Yonetmeliginin 17. Maddesi Antalya
Bilyiiksehir Belediye Meclisine gonderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Giilsen ARI Fatih/ALTINTAS
Belediye Bagkani Meclis Tuts Katibi Meclis Tutanak Katibi
Meclis Bagkam
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI
MAHALLE : GUNDOGAN MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 499, 500, 501, 602 ADA
PAFTA NO: 023-C-04-B-2-D

MEVCUT PLAN

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI OLGEK: 171600
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI
GUNDOGAN MAHALLESI
i 499, 500, 501, 502 ADA B
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, (Biiyiksehir) EImali Belediyesi, Giindogan Mahallesi sinirfar icerisinde bulunan 499, 500, 501,
502 aday konu alan ve 023-C-04-B-2-D numarali 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani paftasi sinirlan igerisinde
yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirfanmigtir.
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Resim 1: Uydu Fotografi

2. PLANLAMA ALANININ GEGMiSi, AMAG, KAPSAM VE GEREKGE

Antalya ili, Elmal ilgesi, Gindogan Mahallesi siniriari icerisinde yer alan 499, 500, 501, 502 adalarda 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi amaglanmaktadir.

Plan degisikligine konu 499, 500, 501 ve 502 numarah adalarda mevcut 1/1000 olgekli Uygulama imar
Planin'da “Gelisme Konut Alani” plan karan, “lkiz Nizam, 2 Katli” ve “TAKS= 0.25 , KAKS= 0.50" yapilagma
kosulu bulunmaktadir.

Ancak zamanla 499, 500, 501 ve 502 numaral adalarda bulunan kadastral sinirlar tevhit edilmis ve kadastral
sinirlan ve kadastro numaralarinda degisimler meydana gelmistir.

Bunun yani sira zellikle 501 ve 502 adanin tamaminda ikiz nizama gére tevhitler gegeklestigi ve parseller
biiyiidig icin , artik iki nizam olma zorunluludu da ortadan kalmig durumdadir.

Bunun yani sira 499 ve 500 adalarda da yapilan tevhit iglemleri nedeniyle yine ikiz nizami uygulamada
sorunlar yaganacaktir.

Esas itibariyle aslinda kiigiik parsellerden olugan 499 ve 500 adalardaki ara parseller de ayrik nizam
yapilasmaya uygun cephe ve minimum bina cephe sartina sahip durumda olup , sadece bu adalarin kose
parsellerinin ve yapilasma gerceklesen ve tevhit edilen parsellerinin ikiz kalmasi , digerlerinin ayrik kalmasi
suretiyle sorun tiim adalarda ¢oziilmis olmaktadir.

Belirtilen gerekgeler dogrultusunda Antalya ili, Elmali ilgesi, Giindogan Mahallesi, 499, 500, 501, 502
adalarda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi amaglanmaktadir

ATAK KZQ
Lo



P L a

Resim 2: Kadastral Durumdaki Degigiklik

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik
ve iklim Dedisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLUR'u ile 1 Nolu Cumhurbagkanlii

Karamamesi’'nin 102 maddesi uyarinca onaylanmigtir. 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde
planlama alani “Kentsel Geligme Alani” olarak planidir.
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Elmal ligesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani Antalya Biyiksehir Belediyesi Meclisinin 09/12/2019-758
saylll karari ile onaylanmig ve 14/02/2020-170 sayili karari ile kesinlegmistir. Planlama alani; Elmali iigesi
1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani'nda “Diisiik Yogunluk(51-120 Kigi/Ha) Gelisme Konut Alani” planlama karar
bulunmaktadir.

P!an 2 Efma!f Hg:es.r 1/25000 ofgekﬂ Naz:m lmar Piam {O!geks;z)

Planlamaya s6z konusu olan alan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani'nda “Diigiik Yogunluklu Geligme Konut
Alanr” planiama karari bulunmaktadir.

Plan 3: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani(Olgeksiz)
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Plan 4: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani (Olceksiz)

Planlamaya konu alinan Elmali ilgesi, Gindogan Mahallesi, 499, 500, 501 ve 502 adalar 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planr'nda “Geligme Konut Alani” olarak yer almaktadir.

4, PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Elmali ilgesi, Giindogan Mahallesi, 499, 500, 501, 502 ada ve gevresinde yapilagma kosullarin
yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirfanmigtir.

Soz konusu Giindogan Mahallesi 499, 500, 501 ve 502 adalarda yer alan parsellerde tevhit iglemi
neticesinde bazi parseller birlegmis durumdadir

499, 500, 501 ve 502 adalarda yapilan tevhit igleminden sonra mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinda “ikiz Nizam” yapilagma kosulun devamhiligini sirdiirmekle birlikte , tevhitle ve yapilagmalar nedeniyle
ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesi , tevhit edilen veya misait parsellerde ayrik nizam yapilanma hakki vermek
suretiyle rahat ve kullanigh yapilagmalar saglanmak istenilmektedir.

S6z konusu adalarda yapilan tevhit islemlerinden sonra parsellerde uygun olanlarin “Ayrik Nizam® yapilasma
kosuluna sahip olabilmesi amaglanmaktadir.

501 ve 502 adanin tamaminda ikiz nizama gére tevhitler gegeklestigi ve parseller biiyidigu igin , artik iki nizam
olma zorunlulugu da ortadan kalmig durumdadir. Bu nedenle bu adalarin tamaminda Ayrik Nizama énerilmigtir.

499 ve 500 adalarda kdse parsellerin minimum bina cephesi ve taks kullanamama sorunu ve ruhsath yapi
nedeniyle az sayida parselin ikiz kalmasi ,digerlerinin minimum bina cephe sartin1 saglamasi nedeniyle ayrik
nizam kullanimina gegmesi 6ngorliimistir.

Belirtilen gerekgeler dogrultusunda Antalya ili, Elmal ilgesi, Gindodan Mahallesi, 499, 500, 501, 502
adalarda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi amaglanmaktadir
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Saygilarimizla arz ederiz.

ATAK

B



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhif
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Elmali Belediyesi
Mahalle : Giindogan Mahallesi
Ada/Parsel : 499, 500, 501, 502 adalar.
Olgek : 1/1000 UIP.

Alan :10.447 m?

Elmali Belediye Meclisi’nin 05.05.2025 tarih ve 32 sayili Karan ile uygun bulunan;
Giindogan Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan, 499, 500, 501, 502 adalarda ikiz Nizam
yapilasma kosullarinin Ayrik Nizam olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 111. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymndirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

Elmali ilgesi, Giindogan Mabhallesi 499, 500, 501, 502 adalarda yer alan parsellerin
miilkiyeti 6zel sahislar adina kayithdir.

Plan degisikligine konu olan alan 1/25000 &lgekli nazim imar planinda “Geligme
Konut Alan1” ve 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alami™ olarak planli
bulunmaktadir.

Bahse konu parseller 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda “Gelisme Konut Alani”
olarak planli bulunmakta olup yapilasma kosullar ikiz Nizam Yengok:2 kat TAKS:0,25 ve
KAKS:0,50 olarak belirlenmistir.

Plan degisikligine konu adalarin gevresinde yer alan adalarda yapi nizami “Ayrik”
olarak belirlenmis olup 499, 500, 501 ve 502 adalarin da g¢evresi ile uyumlu yapilagsma
kosullarina sahip olmasi amaci ile 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
hazirlanmistir. Bu kapsamda Ayrik Nizam karan ile yapilasmaya uygun olmayan ve cephe
sartin1 saglamayacak parseller ikiz Nizam olarak korunmustur.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 01.07.2025
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