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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 100. maddesinde gériigilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 03.06.2025 tarih ve 118 sayili
karar ile uygun bulunan, Kayabasi Mahallesi 216 ada 46
parselin “Eko Turizm/ Kirsal Turizm Alani, Belediye Hizmet
Alani(ASAT), Trafo Alani, Tasit Yolu ve Yaya Yolu” olarak
planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 03.06.2025 tarih ve 118 sayili
karari ile uygun bulunan, Kayabagi Mahallesi 216 ada 46
parselin “Eko Turizm/ Kirsal Turizm Alani, Belediye Hizmet
Alani(ASAT), Trafo Alani, Tasit Yolu ve Yaya Yolu” olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Komisyonumuzca Antalya Biylksehir Belediye
Meclisinin  10.03.2025 tarih ve 207 sayil karariyla
onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore
incelenmis, Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu
goruasitne variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Meclis Bagkam | : | Osman Tarik ('jZ_CELiK | Dénemi Karar Tarihi
Divan Katibi : | Irem YUNUSOGLU 2025 | 03-06-2025
Divan Katibi : | Asrm ATESOGLU Birlesim Oturum
| 1
Karar No Eki
118
Konu Imar Plan1 Degisikligi Talebi
Miidiirliigii PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 29-05-2025 E.3036

imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.05.2025 tarih ve 4 nolu kararinda yer alan; Ozel
Sahsin; Kayabasi Mahallesi 216 Ada 46 nolu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani talebi
incelenmis olup; Kayabas1 Mahallesi 216 Ada 46 nolu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Uygulama Imar Planinin 10.03.2025 tarih ve 207 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi
karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmiis ve ekteki sekli ile
oy birligi ile uygun goriilmiistiir, seklindeki komisyon karar1 komisyondan geldigi sekli ile Meclis
Baskani Osman Tarik OZCELIK tarafindan oylamaya sunuldu. Kararm kabuliine OY BIRLIGI

ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Midiirliigline havalesine.

CAlﬂﬂ ......... 6&9/ Bagkanhigi'nin

O& (A 120'.2.5? arih veﬂ . nolu Meclis Karori
&3.106.200.3 Tarihinde Kaymakamhidimiz
maclis Nararlan Deflerine .-.11.8 ..... no'da

kavd: yapilarak teslim ahinmigt.
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216 ADA 46 NO.LU PARSEL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN!

GOSTERIM

m PLAN ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

OLCEK:1/1.000

ONLEMLI ALAN SINIRI

{OnlemAlinabilecek Nitelikie Heyelan ve Kays Dilsmesi Agismdan Sorunu Alaniar)

YAPI YAKLASMA SINIRI

@:" EKO TURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANI
e (E=0.10 Yencok=2 kal)

BELEDIYE HIZMET ALANI {ASAT)
(E=0.10 Yengok=2 kat)

TRAFO ALANI

TASIT YOLU

YAYAYOLU

PLAN NOTLARI

1. Ekoturizm Alanlan igerisinde; Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uygun
olan, ekolojik yap ile bitinlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis
aniteleri ve gerekli sosyal donat alanlar yer alabilir, Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin
niteliklerine iligkin yonetmelik uyannca “Kirsal Turizm Tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

2. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktr.

3. Planlama alaninda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanminv toplam yiizolgimanin en az %30'1uk
boliimi yap yaptimayacak sekilde acik alan olarak kullanlacaktr.

4. Planlama alaminda minimum ifraz sartt 10.000 m?dir.

5. Planlama alaninda yapilasma kosullan E=0.10 Yencok=2 kattir.

6. Planlama alaninda en fazla bir bodrum kati yapilabilir Bodrum katlarda konaklama iiniteleri yer
alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve isletme ihtivaglanini karsilayacak Giniteler yer alabilir. Ayri yapilar
olarak dizerlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir;

7. Planlama alaninda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz b6lim olacaktr. Bu
alanlardaki konaklama birimleri Gizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miulkiyeti gibi serhe konu haklar
tesis edilemez.

8. Konaklama tesisi icin yetkili idareden isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmas: sonrasinda ruhsat
tarihinden itibaren 1 yil icerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'ndan alinacak Turizm isletmesi Belgesi ilgili
idaresine ibraz edilecek ve bu plan hiikmdnin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktr,

9. 1/1.000 &lcekli uygulama imar planlan onaylanmadan ve plan ile ngoriillen donat alanlan kamu eline
gecmeden yap: ruhsat diizenlenemez.

10. 3194 Sayil| imar Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢rkanlan yonetmeliklerin ilgili hikiimleri gegerlidir.
11. 5491 Sayih Kanunla degisik 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden gikarfan tim
yonetmelikierin ilgili hitkkimleri gecerlidir.

12, “Afel Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hilkGmleri gecerlidir,

13. Su Hawzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi, Su Kidiligi Kontrol Yonetmelig, Yeraltr Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsy Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ve Sulak Alanlarda Korunmasi
Yonetmeligi hilkkimleri gegerlidir.

14. YirirlGkteki, deprem, siginak, otopark, binalarda isi yahitvms, TSE vb, yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
Bu plan ve plan uygulama hikdmlerinde yer aimayan konularda, konumu ve ilgisine gore yurirlikteki
kanun, tizik, yonetmelik, teblig ve standartiar uygulanir, Bu planmin onayindan sonra yOrirlGge girecek
kanun, tazuk, yonetmelik, tebli§, standart ve hukuki metinler veya mevzuattz olabilecck degisiklikler de
planlama sinin i¢erisinde plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerliolacaktr,

15. Alana iliskin Cevre ve Sehircilik il MiidUrlagiince 21,11.2024 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktr.

Yencgok=2

SEE ot

16. il Afet ve Adl Durum MiidirlGgi’nin 07.08.2024 taiih ve E-49542229-952.01.04.04-1039577 sayli
yansinda belirtilen husus|ara uyulacaktr.

17. Tanm ve Orman Bakanhg 6. Bolge Mudirligi‘'nin 20.08.2024 tarih ve E-25211252-278.01-1549689
sayih yazisinda belirtilen hususlara uyulacakar.

18. Deviet Su isleri 13. Blge Miidirligi'niin bila tarih ve E-89404551-045.99]045.99]-4453615 sayill
yazsinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

19. TEIAS 19. Bélge Midiirtigi'nin bila tarih ve E-42500675-622.02-2618598 sayili yazsinda belirtilen
hususlara uyulacaktr.

20. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi | MUdirlGgi'niin bila tarih ve E-30219522-754-10475392 sayil
yaznsinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

21. Il Tanm ve Orman MiidirslGgi’nin bila tarih ve E-88977526-230.04.02-15146784 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktr.

22, It Kiiltiir ve Turizn MidariGgia’nin bila tarih ve E-71521351-308.99-5552317 sayth yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktr.

23. BOTAS Dogal Gaz lletim 1. Bdlge Miidiirlagi’'nin 14.08.2024 tarih ve 55757347-405.02.99-
€.2969764/29444 sayih yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

24, Antalya Su ve Atksu idaresi Genel Midarligi'niin 29.08.2024 tarih ve E-41448499-045.01-194003
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacakhtir.

25. ile Saghk Midiirliigia’niin 23.08.2024 tarih ve E-32165959-367-252006009 sawili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacakhr.

26. Antalya Kiiltar Varhiklaring Koruma Bélge Kurulu Midirlagi'nin bila tarih ve E-79545921-169.99-
5738023 sayil yazisinda belirtilen hususiara uyulacaktr.

27. Burada belirtimeyen hususlarda;

* Cevre ve Sehirdlik Bakanhg'nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile 1 Nolu Cumhurbagkanhig
Kararnamesi‘nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Piani, plan hitkiimleri gegerlidir.

* Antalya Biyuksehir Belediyesi Medisinin 13.06.2022-532 sayili Karan ile Onaylanan Alanya ligesi
1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani, plan hitkiimleri gegerlidir.

* 22.10.2022 tarih ve 31996 sayli Resmi Gazete'de yayimianarak yiriirlige giren Antalya Biyiiksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi hilkimleri gegerlidir.

¥ 03.07.2017 tarih, 30113 sayh Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirliige giren Planli Alanlar imar
Yanetmeligi hikimleri geceridir.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1.000 dlgekli uygulama imar plam teklifi, Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Kayvabasi Mahallesi, 027-C-09-C-3-A
no'lu 1/1.000 6lcekli pafta iizerinde ver alan tapuda 216 ada 46 parsel numaras: ile tescilli taginmazi
kapsamaktadir. Teklife konu alan 216 ada 46 parsel numarali tasinmazin tamamu ile kadastro yolunun bir kismini
kapsamaktadir. Plana dahil edilen kadastro yolu ile birlikte toplam planlama alam yiiz olgiimii 19.168,677 m*’dir.
Taginmaz, Lokoglu Tepesi'nin kuzeyinde, Koyunlar Tepesi nin ise gineyinde, Belen mevkiinde konumlanmigtir.

Sekil 1: Planlama Alanunn Uvdu Goriintisii

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan teklifine konu taginmaz tapuda 216 ada 46 parsel numarast ile tescilli olup tarla vasfindadir. Tagimmazin
iizerinde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.

Sekil 2: Kadastral Durum
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan teklifine konu alan: kapsayan iist 6lgekli plan olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nin
08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile onavlanan Antalva-Burdur-Isparta Planlama Boélges: 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi mevcuttur. Bu planda sz konusu alan “Tanm Alam™ olarak planlidir. Bir
diger iist 6lcekli plan olan Alanya Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam ise Antalya Biiyiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.06.2022 tarihli ve 532 sayih karari ile onaylanmugtir. Bu planda da s6z konusu alan “Tarim Alani™
olarak planlidir. 2022 tarihinde onaylanan 1/25.000 6lg¢ekli nazim imar plamnda 216 ada 46 parseli kapsayan
alanda Antalva Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin 10.03.2025 tarih ve 39. Giindem maddesinde onaylanan
1/25.000 olgekli nazim imar plam degisikligi yapilmistir. Onaylanan 1/25.000 &lgekli nazim imar plan
degisikliginde s6z konusu alan “Turizm Alani (Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesist)” olarak planlanmigtir.
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Sekil 3: Onavli 1:100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 13.06.2022 tarihinde onaylanan 1'25.000 Olgekli Nazim Imar Plant
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Sekil 4: ABB Meclisi'nin 10.03.2025 tarih ve 39. Giindem Aladdesinde onaylanan 1°25.000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi

Tasinmazi kapsayan alanda Antalva Biiviikksehir Belediyesi Meclisi'nin 10.03.2025 tanh ve 40. Giindem
maddesinde onaylanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir. Onayh 1/5.000 Slgekli nazim imar
planinda s6z konusu taginmazsin bir kismi “Turizm Alam (Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani)” Ii:ir kismui 1se
“Belediye Hizmet Alan1 (ASAT)” olarak planlidir. Tagmmazin kuzeyinde 10 m genigliginde otopark ile goqlgnan
tasit yolu bulunmaktadir. Otopark alanindan sonra ise orman smirinda sonlanacak sekilde 7 metre genisliginde
yvava yolu bulunmaktadir.
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Sekil 5: ABB Meclisi'nin 10.03.20235 tarih ve 40. Gindem Maddesinde Onavlanan 1 5.000 Olgekli Nazvm Imar Plani

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgest 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plamt Degigikligi Plan
Hiikiimlerinin 9.21.2. no.lu maddesinde Eko-Turizm Alanlan igin belirlenen planlama kosullan asagidaki sekilde
ifade edilmigstir.

9.21.2.1. Bu plan ile belirlenen veva alt 6lgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizm tesislerinin
niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine uygun olan, ekolojik yap: ile biitiinlesik kirsal turizm tesislen ile
bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis iiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlan yer alabilir. Bu alanlarda yer
alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik uyannca “kirsal turizm tesislen™ olarak
belgelendinlecektir.

9.21.2.2. Eko-turizm alanlan icin dzellikle imar plamini onaylamaya yetkili idareye bagvurulur. Bagvurulann
degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirliigii dahil ilgili
kurum ve kuruluglardan uygun goriis alinmasi zorunludur.

9,21.2.3. Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun korunmas: saglanacaktir.

9.21.2.4. Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama Oncesi toplam alan bilyiikliga en az
15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanmin toplam yiizél¢iimanin en az
%30 luk boliimii, vap yapilmavacak sekilde acik alan olarak planianacaktir. Bu alanlarda minimum ifraz sarti
10.000 m?’dir. 20.000 m? iizerinde bityiikliige sahip olanlar ise toplam ingaat alam 2.000 m*yi gegmeyecek
sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda yapilasma kogullani Emsal:0.10 Yengok:2 kattir. Kat yiikseklikleri yoresel,
corafi kosullar ve iklim kosullar: dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir.
Bodrum katlarda konaklama iiniteleri yer alamaz. Bodrum katlarda yalmzca bakim ve isletme ihtiyaclanm
kargilayacak uniteler yer alabilir. Ayrt yapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana
yapida yer alabilir.
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9.21.2.5. Bu alanlarda ver alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz boliim olacaktir. Bu
alanlardaki konaklama birimleri iizerinde devre miilk, kat irtifak1 ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis
edilemez.

9.21.2.6. Konaklama tesisi icin vetkili idareden igyeri agma ve galisma ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat
tarihinden itibaren 1 yil icerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan alinacak turizm isletmesi belgest 1lgili
idaresine ibraz edilecek ve bu plan hitkmiiniin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

9.21.2.7. 06.05.2022 tarihinden once, ilgili kurum ve kuruluglardan goriig alma siireci baglatilarak 1ilgili
idaresine yapilan eko turizm amagli imar plam bagvurular, eko turizm amagh onayh imar planlarinda emsal ve
yogunluk artii ve sir degisikligini igermeyen imar plam degisiklik basvurularina yonelik 1s ve 1slemler,
06.05.2022 onay tarihli eko turizm amagh cevre diizeni plami degisikligi oncesinde belirtilen kosullar
dogrultusunda ilgili idaresince “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.

Plan teklifine konu taginmazi kapsayan alanda vukandaki plan hitkiimleri ve onayh 1/5.000 olcekli nazim
imar plani kapsammda 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam vapim isi yiritiilmektedir.

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Eko-Turizm ile ilgili uluslararas: tanimlara bakildiginda;
* 1990 yilinda, Uluslararasi Eko-Turizm Demegi (TIES The International Ecotourism Society) tarafindan;
"cevreyi koruyan ve yerel halkin refahim gelistiren, dogal alanlara yapilan sorumlu seyahattir." seklinde
yorumlandigi,
* 1996 yilinda Diinya Dogay1 Koruma Birligi (IUCN), tarafindan; “gegmis ve gelecekteki kiltirel 6zelliklerin
her birine eslik ederek diisiik zivareti etkisi ile korumayi gelistiren, yerel halkin aktif sosyo -ckonomik katilimina
olanak tanmiyan, dogadan zevk almak ve doganin degerini anlamak amaciyla dogal alanda yapilan ¢evresel agidan
sorumlu seyahat”, olarak ifade edildigi,
* Doga I¢in Diinya Fonu (WWF) tarafindan; "vahsi doga gevresinde dogal gevreye en az etkide bulunan ve bu
arada verel topluluklara ekonomik fayda saglayan turizm tiirii" olarak tanimlandigi gorilmektedir.

Diinya Ticaret Orgiiti (WTO) ne gore Eko-Turizmin Amaglan ise;
* Turizmin do@al ve geleneksel gevreye verdigi tahribatin en alt diizeye indirilmesi,
* Turistlere ve yerel halka doganin ve geleneksel sosyo-kiiltiirel gevrenin korunmasina yonelik egitim verilmesi,
* Turizmin verel halkin ihtiyaglarimin kargilayan, yerel yonetim ve halkla isbirligi i¢inde geligen sorumlu bir
ticaret olarak 6zendirilmesinin saglanmasi,
* Koruma kapsamindaki (dogal ve sosyokiiltiirel) alanlann yonetim 1¢in kaynak aynlmas,
* Turizmin negatif etkisinin en alt diizeve indirilmesi amaciyla sosyo-kiltiirel ve dogal ¢evreye yonelik uzun
vadeli takip ve degerlendirme programlarinin desteklenmesi,
* Turizmin verel halkin gegimine katkida bulunmasini saglayacak sekilde gelistirilmesinin temini,
* Turizmin gelisiminin vorenin sosyal ve gevresel kapasitesini artiracak sekilde gelismesinin temini
* Cevrevle uyumlu, dogal ve geleneksel sosyo-kiiltiirel yasamla i¢ ice gegen. voresel bitki ortiisiinii ve yaban
hayatin1 koruyan turizmin alt yap: yatinmlannin gergeklestiriimesi (Ozkan Yirik 2003) olarak belirtilmigtir.

Yukandaki tammlamalar ve amaclara bakildiginda, eko-turizm alanlarmn dogal yasama aktif katilimin
saglanabildigi, ¢evreye duyarl ve gevreyi koruyan alanlar oldugu, turizmin dogal ve gelencksel ¢evreye verdigi
tahribatin en alt diizeye indirilmesinin ve gevreyle uyumlu, dogal ve geleneksel sosyo-kiiltirel yvasamla i¢ 1¢e
gecen, yoresel bitki értiisiinii ve yaban hayatimi koruyan turizmin amag edinildigi anlagilmaktadir.

Alanva Ilcesi de dogal yapisi, koruma alanlar ve tarihsel doku yoniinden zengin olup, turizm agismndan iilke
Slgeginde onem tagimaktadir. Bu nedenle bolge alternatif turizm alanlan i¢in uyguniuk gostermektedir. Bu
dogrultuda Alanya Tlgesi, Kayabasi Mahallesi 216 ada 46 numaral tasinmazda dogal degerler korunarak,

koruma-kullanma dengesi goz oniinde bulundurularak, ekolojik yap ile biitiinlesik Kirsal Turizm Tesislerinin de
yer alabilecegi Eko Turizm Imar Plam vapilmak istenmektedir.
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5. KURUM GORUSLERI

Imar plan1 yapilmasi konusunda ilgili resmi kurumlardan olumlu gérigler alinmigtir. Bu kurumlann
goriiglerindeki notlar agagida belirtilmis olup s6z konusu taginmazdaki imar plam g¢aligmasi resmi kurum
goriigleri dikkate almarak hazirlanmistir.

= 1l Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 'niin 07.08.2024 ve E-4954229-952.01.04.04-1039577 sayili yazisinda;
“S6z konusu alanda 7269 Savii Kanun'un kapsaminda alinmis herhangi bir “Afetc Maruz Bolge Karan™
bulunmadif tespit edilmistir. Bununla birlikte s6z konusu alanin 7269 Sayili Kanun amaglanindan kullanilmak
iizere tahsis edilen ve herhangi bir amaca aynlan verlerden olmadigi goriilmiistiir. Yapilan inceleme arsiv
taramasi, mevcut raporlann, haritalann ve uydu gérintilerinin degerlendirilmesi niteliginde olup, goriig talep
edilen alan i¢in afetsellik agisindan riskli bolgeleri kapsayacak sekilde aletsel dlgiimlere dayali Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu hazirlanmali, raporun yapim asamasinda bélgenin afetselligi (hevelan, deprem, sel, kaya diigmes:
vs.) ile ilgili konulara ézellikle dikkat edilerek afet riski titizlikle incelenmeli ve olast risklere kargi raporda
belirtilen onlemlere uvulmali, rapor sonucunda alamin afet bakimindan riskli bulunmasi durumunda yapilagmaya
osidilmemesi, alanda vapilacak olan her tirli yapida “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkimmda
Yénetmelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi™ hikkiimlerine uyulacaktir” denilmektedir.

- Tanm ve Orman Bakanhg 6. Bolge Miidirliigii 'niin 20.08.2024 tarih ve E-25211252-278.01-15496289
sayili vazisinda; “Antalya ili, Kayabas: Mahallesi, 216 ada 46 parselde “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesisi Amagh
imar Plan:™ projesine izin verilmesinde; talep konusu alan; Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midurligii 'niin
gorev alanlan olan tescilli koruma alanlarimiz, 4915 Sayili Kara Aveiligi Kanunu (Yaban Hayat: Koruma Sahast,
Yaban Havati Gelistirme Sahasi), 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki ve Tabiat Koruma
Alani). 2872 Sayilt Cevre Kanunu (Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve igme suyu havzalan, flora ve fauna agisindan
dzellikli verler), Bakanhigimizin 2009/10 Sayili Genelgesi kapsaminda (Deniz Kaplumbagas: Yuvalama Alam),
Sulak Alanlann Korunmas: Yénetmeligi kapsaminda “sulak alan” olarak tanimlanan tescilli koruma alanlanmiz
siinnda kalmadigy, av ve vaban hayvanlarimin yagam alant olan “Alanya Karg: Devlet Avlagi” sahasi simrlan
icerisinde kaldig1, devlet avlaklan ile ilgili haklarimizin sakli kalmasi, meri mevzuat hikkumlerine uyulmasi, ekli
haritada koordinatlan verilen alanlann disina ¢ikilmamasi, alandaki dogal yapiya ve biyolojik gesitlilige en az
zarar verecek sekilde teknolojik imkanlarin kullanilmas: sarti ile izin verilmesinde sakinca olmayacagi sonug ve
kanaati ile diizenlenen rapor, yazimiz ekinde sunulmustur.” denilmektedir.

- Antalya Orman Bolge Midirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidirligi'nin 11.09.2024 tarh ve E-
2758883-265.99-12969558 sayili yazisinda; “Alanya Orman Isletme Midirliigiimiiziin 02.09.2024 tanh ve
12894234 sayili yazisinda vapilan inceleme neticesinde; 6831 sayili yasamn 1. Maddesine gére orman sayilan
verlerden olmadigin1, aym yasa ile degisik 2. Ve 2/B maddesi ile hazine adina orman sinirlan disina ¢ikarilan
verlerden olmadigim bildirmistir. Antalya 1li, Alanya llgesi, Kayabagi Mahallesi simrlart igerisinde ilgili
dilekceye konu parselde imar plami yapilmasinda; kurumumuz agisindan sakmnca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

- Devlet Su Isleri Genel Mudarliagi, 13. Bolge Midiirliigi 'nin bila tarih ve E-89404551-045.99[045.99]-
4453615 sayih vazisinda; “Ekoturizm/ Kirsal Turizm Tesisi amagh imar yapilmak istenen, Antalya [li Alanya
llcesi, Kayabagi Mahallesi 2016 ada 46 parsel sahasinda mevcut ve mutasavver projemiz bulunmamaktadir. Her
tirlin taskin riskine karsi énlemleri parsel/isletme sahibinin kendisinin almasi kayit ve sartiyla, s6z konusu
parselde 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Midiirliigii Insaat ve Kamulagtirma Yoneticiligi'nin bila tarih ve sayili
yazisinda; S6z konusu Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Kayabagi Mahallesi1 2016 ada 46 parselde yapilan mceleme
neticesinde Fkoturizm/Kirsal Turizm Tesisi Amagl Imar Planina yonelik 1/25.000, 1/5.000 6lgekli nazim imar
plam ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmadigy,
verilen goriiy sadece Ekoturizm/ Kirsal Tunizm Tesisi Amagh Imar Plan: vapimu i¢in verilmis olup enerj
miisaadesi anlamim veya buraya elektrik sebekesi vapilarak elektrik saglanacagi anlami tagimaz™ denilmektedir.
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- Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midiirligi 19. Bolge Midiirlugii Tesis ve Kontrol
Midiirlagii'niin bila tarih ve E-42500675-622.02-2618598 sayili yazisinda: “Bolge Midarligiimiizce yapilan
incelemeler sonucunda ilgi vazida belirtilen planlama alam i{izerinde tesekkilimiize ait bir tesisimiz
bulunmamaktadir. S6z konusu saha i¢ine isabet edecek sekilde bir tesisimizin yapilmas: giindeme geldigi taktirde
buna yénelik imar plam tadilatlan i¢in gerekli miiracaatlar ilgili idarelere vapilacaktir” denilmektedir.

- Antalya Kiltir Varhklarnmi Koruma Bolge Kurulu Miidirliigi nin bila tanh ve E-79545921-169.95-
5738023 sayili yazsinda; “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesisi Amagh Imar Plam Yapiimak istenen 216 ada 46
parselin egimli arazide konumlu, taslik, kayalik, ver ver makilik ve agaglik arazi yapisinda oldugu ve etrafinin
orman arazileri ile ¢evrili oldugu tespitleri vapilmis olup alan yiizeyinde incelenebildigi kadarn ile 2863 sayili
yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir taginmaz kiltiir varhgina rastlanmadigi, midirligiimiizin
arsiv kavitlaninda yapilan incelemede, s6z konusu alanin 2863 sayili yasa kapsaminda ilan edilmig herhangi bir
kentsel, arkeolojik, tarihi sit alani veya koruma alam simrlan igerisinde bulunmadigi tespit edilmigtir. Bu
dogrultuda, Antalya Ili Alanva llgesi, Kayabagi Mahallesi simirlan igerisinde Ekoturizm/ Kirsal Turizm Tesisi
Amagcli Imar Plami yapilmak istenen 216 ada 46 parselin planlamasinda 2863 sayili yasa agisindan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak 2863 sayil: kanunun 3. Ve 4. Maddesi kapsaminda uygulamalar sirasinda 2863 sayili
yasa kapsamina giren herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda galigmalarin ivedilikle durdurularak
ilgili kurumlara haber verilmesi gerekmektedir” denilmektedir.

- Karayollar1 Genel Midirligii 13. Bolge Midiirligii'niin 15.08.2024 tarih ve E.10097279-754/1600752
sayili vazisinda; “Tlgili alan, mevcut ve tasarlanan yol giizergahlanmiz diginda kaldigt i¢in Eko Turizm-Kirsal
Turizm Tesisi Alam1 Amacgh Imar Plam yapilmasinda bolge miidiirliigiimiizce sakinca yoktur™ denilmektedir.

- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligi'niin bila tarih ve E-30219522-754-10475392 sayili
vazisinda; “Bahse konu alan, 1 No.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi geregi incelenmisgtir.
Buna gore alanin 383 sayihh KHK geregi ilan edilen 6zel ¢evre koruma bélgelen ve 2863 sayvili kanuna gore ilan
edilen dogal sit alam simurlart diginda bulundugu tespit edilmistir. Ilgi yaz ve eklei CED Yonetmeligi
kapsaminda incelenmistir. Bilindigi iizere, CED sireci gergeklestirilmesi planlanan faaliyetlere uygulanmakta
olup, imar plam kapsaminda gergeklestirilmesi planlanan faaliyetler CED Yonetmeligi kapsaminda
degerlendirilmektedir. Bu nedenle imar plania konu alanda CED Yonetmelii'nin Ek-1 veya Ek-2 Listesi'nde
ver alan faaliyetlerin projelendirilmesi halinde yatinma baglamadan oénce CED Yénetmeligi uyannca “CED
olumlu” veya “CED gerekli degildir” karan alinmadan faaliyete baglanmamasi gerekmemektedir. Diger taraftan
CED Yonetmeligi kapsami disinda yer alan faaliyetler ile ilgili CED Yonetmeligi muafiyetine iliskin
bagvurularin vine vatirima baslanmadan énce Il Miidiirligiimiize yapilmas1 gereckmektedir. Bakanhgmuizca
onayh Antalya Burdur Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda s6z konusu alan
“Tannm Alam” kullanominda kalmaktadir. Plan hiikkimlerinin “9.21.2 Eko- Turizm Alanlan™ kapsaminda,
yapilmas: istenilen “Ekoturizm/ Kirsal Turizm Tesis Alam” amagh imar plam galigmalarmna iliskin 1§ ve
islemlerin; 1/100.000 Olgekli CDP nin *9.21.2.4” no.lu hikmii uyarinca Eko-Turizm olarak belirlenebilecek
alanlarda uygulama 6ncesi toplam alan biyviikligiinin en az 15.000 m* olmas1 ve “9.21.2.2” no.lu hikmii
uyarinca oncelikle imar planim1 onaylamaya vetkili idareye bagvarulmasi gerektigi, s6z konusu parsel 1/100.000
dlgekli CDP’de “Tarim Alami™ kullamiminda kaldigindan bagta Tanm ve Orman Bakanhigy/Il Miidiirliigii olmak
iizere ilgili kurum ve kuruluglann uygun gorigleri ve 1/100.000 Slgekli CDP°de degisiklige gerek kalmaksizin
ilgili idaresince viritilebilecegi, ancak tarim alanlarinda turizm tesislerinin niteliklerine iligkin yOnetmelik
hiikiimlerine uygun olan, ekolojik yap ile bitiinlegik kirsal turizm tesisleri diginda turizm amagh mar plans
calismalarmin yiiriitilemeyecegi hususunda geregini ve bilgilerinizi rica ederim” denilmektedir.

-> Alanya Beledivesi Plan ve Proje Midirliigi’niin 05.06.2024 tarih ve E-43278805-622.01-2913-19550
sayili vazisinda; “Kayabagi Mahallesi 216 ada 46 parsel igin; ilge simrlan igerisinde bulunan onayh planiardan,
sahislarca vapilan minferit planlamalar diginda kalan, kamu kurum ve kuruluslan tarafindan ilke ve bélge
ihtiyaclan gozetilerek genel ihtiyaglar icin yapilan (nazim imar plani, OSB vb.) onayli planlar igerisinde, talep
icerigine uygun kullamma agik alan bulunmamaktadir. Talep konusu alana siir konumunda onayl herhangi bir
imar plani ve koy verlesik alan sinirt bulunmamaktadir” denilmektedir.

= il Tanim ve Orman Miidiirligii’nin bila tarih ve E-88977526-230.04.02.15146784 sayih yazisinda; “S6z
konusu parselin bityiikk ova koruma alani diginda kalmas: sebebiyle bahse konu talep 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim: Kanunun 13. Maddesi kapsaminda degerlendirilmigtir. S6z konusu 16.461,27m?* alan sahip
tarla vasifli taginmaz Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak siniflandirilmigtir. Tannm Arazilerimin Korunmasi,
Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yénetmelik’in 12. Maddesinin 5. Fikrast kapsaminda Antalya Ili, Alanya
ficesi, Kavabagt Mahallesi simirlan igerisinde bulunan 216 ada 46 parsel numarali 16.461,27m? Kuru Marjinal
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Tarim Arazisinde “Ekoturizm/ Kirsal Turizm Tesisi Amagh Imar Plani” yapilmak iizere tanm dis1 kullanim
talebi, 5403 sayili kanunun 13. Maddesi kapsaminda yazimiz ekinde bulunan “Valilik Makaminmn Olur'u™ ile
uygun gorillmiistir. Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12.
Maddesinin 8. Bendi hitkkmii geregince, sahanin farkl bir amagla kullamlmak istenmesi halinde 5403 sayih kanun
kapsaminda veniden basvuru vapilmasi kayit ve sartivla s6z konusu talep uygun goriilmiistir” denilmektedir.

- Antalva Il Kiiltiir ve Turizm Midirliigi'nin bila tarih ve E-71521351-308.99-5552317 sayili yazisinda,
“Soz konusu tasinmaz 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyvarinca ilan edilen herhangi bir Kiiltiir ve Tunzm
Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi igerisinde kalmamakta ve amilan alanda Yatinm ve Isletmeler
Genel Miidiirliigiince yiiritillen herhangi bir ¢alisma bulunmadig belirtilmigtir. Bununla birhikte, yiiritilecek
olan plan calismalan kapsaminda taginmazin bulundugu alana iliskin iist 6lgekli planlanin “Eko Tunizm/ Kirsal
Turizm Alani’na” iligkin plan hiikiimlerine uyulmasi ve imar plam1 hiikiimlerine, 2364 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu ile bu kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iligkin Yénetmelik uyannca bakanligimizdan
turizm igletmesi belgesinin alinmasinin zorunlu olduguna ve alamin turizm amact diginda kullaniimamasina
yonelik plan hitkkiimlerinin eklenmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi rica ederim™ denilmektedir.

- Boru Hatlari Ile Petrol Tasgima A.S. Dogal Gaz Iletim 1. Bolge Miidirligii'nin 14.08.2024 tanh ve
55757347-405.02.99-E.2969764/29444 sayili yazisinda; “Ilgi yazimiz ve eklen tarafimizca incelenmis olup
yazimiz ekinde ver alan haritada goriilebilecegi iizere, planlama alam ile kurulusumuza ait 40 ing¢ ¢apinda ingaat
asamasinda olan Manavgat-Alanva-Gazipasa-Anamur Dogal Gaz [letim Hatt: (DGIH) arasinda en yakin yaklagik
32 metre mesafe bulundugu tespit edilmistir.” Ifadesine yer verilerek boru hatti ve ¢evre teknik emniyeti
acisindan herhangi bir olumsuzluga neden olunmamasi ve yanliy anlagilmalann 6niine gegilmesi amaciyla yazida
detavlani verilen teknik emniyet kriterlerine uyulmas: kaydiyla s6z konusu imar plam galigmasmn smirlar
belirtilen alanda yapilmasinda sakinca olmadig belirtilmigtir.

- Milli Emlak Midirligii’niin 16.08.2024 tarih ve E-70897502-305-99-10197201 sayil yazisinda; 56z
konusu imar planmna konu tasinmazin miilkiyetinin hazine ile ilgisi olmadifindan ilgili mevzuat hikkiimlen
uyarinca plan yapilmasinda kurumumuz agisindan sakinca yoktur” denilmektedir.

- Antalva Su ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirliigi niin .24.10.2024 tarih ve E-41448499-045.01-203314 sayili
vazisinda; gorilg sahas1 ve vakin gevresinde igme suyu tesisi bulunmadig, bolgede kisith olan su kaynaklarnin
miktar acisindan su sikintilan gorilldiigii ve yaz aylarinda su arinda azalmalar yasandigt gerekgesiyle kurum
tarafindan su arzinin saglanamavacag ifade edilmekte, ilave olarak 0,10 emsal ve 2 kat vapilagma kosuluyla
beledive hizmet alan1 (ASAT) olarak 1000 m? alan aynlmasi talep edilmektedir.

- EUAS Genel Midiirligii Antalya ve Yoresi HES Isletme Midiirliigii ‘niin 06.08.2024 tarih ve E-42496722-
199[199]-113419 sayili yazisinda; “Ilgi vaz1 ile gondermis oldugunuz Alanya llcesi Kavabag: Mahallesi 216/46
parselin Isletme Miidiirligiimiiz uhdesindeki tesisler ile herhangi bir ilisigi bulunmamaktadir” denilmektedir.

- llge Saghk Midiirligi'nin 23.08.2024 tarih ve E-32165959-367-252006009 sayili yazisinda; “Saglikl
icme suyu temini, atiklarn ilgili mevzuatlar gergevesinde bertarafinin saglanmast ve her asamada; mer’i mevzuat,
1593 Sayili Umumi Hifzissithha Konunu 6331 sayih Is Saghig: ve Givenligi Kanunu hitkiimlerine uyularak, gevre
ve toplum saghgimn korunmasina vonelik gerckli her tirlii tedbirlerin alinmasi kaydiyla anilan yerde “Konut ve
Turizm™ amacli olarak planlanmasi ve nazim imar plam ile uygulama imar plam ¢alismasi yapiimasinda ¢evre ve
insan saghg: agisindan herhangi bir sakincanin olmadig: goriilmektedir” denilmektedir.

= Cevre Sehircilik Genel Miidiirliigii'niin 21.11.2024 tarihinde onayladig: Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporundaki sonug ve éneriler boliimiine iliskin ¢zet bilgiler agagidaki gibidir;

SONUC VE ONERILER

* Rapor Yer Bilimsel Etit Bilgi Sistemine (YERBIS) 24001207103238 no'lu barkod numaras ile iglenerek,
Miilga Bayindirhik ve Iskan Bakanhi@: (Afet Isleri Genel Midiirliigii) nin 19.08.2008 giin ve 10337 sayil1 genelge
formatina (Format-3) gore hazirlanmistir. Inceleme alammin genel egim aralin %0-70 olarak belirlenmustir.
inceleme alanminda hakim egim yénii Kuzevdogu véniinden Giineybat1 yoniinde dogrudur. Inceleme alaninin en
yitksek kotu 788 metre ve en diigitk kotu ise 738 metre olarak dlgiilmiigtiir. Alanimizin orta kesimlerinde egim
araligt %0-20 olup, giiney ve kuzey kisimlarda topografik yiikselme nedeniyle egim araligy ver yer %60-70
araligina gikmaktadir. Ayrica inceleme alaninda kazi vapilmis sevli alanlar ve dolgu alanlar mevcut olup dogal
morfoloji_bozulmustur. inceleme alam “Yumusak-Diigiik-Orta-yiiksek ve Cok Yiiksek Egimli Alanlar™ olarak
degerlendirilmigtir.
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* Inceleme alani icin yapilan arazi ¢caligmalannda, hikim litolojtyi, Permiyen yagl, Sugézii fm (Pzg) dahilindek:
kahverengi-vesil renkli. cok ayrigmig Sist birimler olusturmaktadir. Ayrica Ust Permiyen yash Cebireis fm
(Pzmr) dahilindeki koyu gri, gri, siyah ve kiil renkli, orta tabakali, kalsit damarli Kiregtas: birimler 1se alammizi
dogu, bat: ve giiney kisimlaninda uyumsuzlukla Permiyen yasglt, Sugdzi fm (Pz§) dahilindeki kahverengi-yesil
renkli, ¢ok ayrismis sist birim {izerinde bulunmaktadir. Bu birimler {izerinde kalinlig: lokal olarak degiskenlik
gisteren dogal dolgu malzeme olarak tammladiginmz, kirmizi-kahve renkli, koseli ¢akill, killi binm Grti birim
karakterinde bulunmaktadir.

* Inceleme alaninda acilan jeoteknik amach sondaj kuyularinda incelenen derinlik boyunca aragtinlan 8,00 metre
derinlikte veralti suyunun varhg tespit edilmemistir. Inceleme alani igerisinde yiizey sular olarak aktif halde dort
mevsim akis gosteren herhangi bir dere, ¢ay vb. bulunmamaktadir. Ancak inceleme alnimizda yuzey sularinin
olusturduBu kuru suyollar ile mevsimsel akis gosteren ufak ¢apli suyollari bulunmaktadir. Yapi temel alanlarinda
vapilacak detayli zemin etiidii verilerine bagh olarak drenaj vapilan ve gerekli mithendislik dnlemlen DSI goriisii
dogrultusunda proje miiellifi tarafindan ahnmalidir.

* [nceleme alaninda yeralt suyunun yiiksek olmasi sonucu lokal olarak olusabilecek sivilagma riskleri, projeler
icin yapilacak olan zemin etiit raporlarinda ayrintih olarak degerlendirilip, olusabilecek risk faktorlerine karsi
gerekli mithendislik 6nlemleri proje miiellifleri tarafindan alinmalidir. Inceleme alanindaki yapilagsma esnasinda
vapilar igin temel tipi, temel bovutu ve derinligi; bu alanlardaki yvap: temelleninde yapilacak detavli zemin etiitler
verilerine gore belirlenen birimlerin mithendislik parametreleri bagh olarak belirlenmeli ve proje miellifi
tarafindan gerekli mithendislik 6nlemleri alindiktan sonra yapilagmaya gecilmelidir.

* fnceleme alaninin yerlesime uygunlugu 1 kategoride tammlanmig olup: Onlemli Alan 2(0A-2): Kiitle
Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan basligh alfindaki; Onlemli Alanlar -2.3 (OA-2.3): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kava Diismesi (Kompleks Hareket) Acisindan Soruniu Alanlar kategorisinde
degerlendirilmigtir. Yerlesime uygunluk 1 kategoride degerlendirilmis olup, mnceleme alamindaki zemine bagh
snlemlerin vaninda o6zellikle giincel DSI goriisic kapsaminda gerekli 6nlemler de planlama éncesinde ayrica
alinmaldir.

* inceleme alani icin 18.03.2018 giin ve 30364 sayili Resmi Gazete "de yayinlanan "Tirkiye Deprem Tehlike
Haritasi ve Parametreleri Hakkinda Bakanlar Kurulu Karar" ile 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren "Turkiye
Bina Deprem Yonetmeligi" gercevesinde inceleme alanimn alaninda en diigik yerel zemin sinifi olan “ZC” ve
Deprem Yer Hareketi Diizeyi “DD-2" olarak alinmig ve Tirkiye Deprem Tehlike Haritalan Interaktif Web
Uygulamas: (https://tdth.afad.gov tr) kullamilarak noktasal olarak "PGA 475 (475 villik tekrarlama perivodu i¢in
en biiyiik ver ivmesi) ve "PGV 475 (475 yallik tekrarlama periyodu icin en biiviik ver hiz1) degerleri “Tirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi, 2018” esaslanna gére; standart deprem tasanm yer hareketi(DD-2) igin; en bityiik yer
ivmesi degeri “PGA 475=0,206", en bityiik yer hiz1 ise “PGV 475=28,790 cm/sn” degeri olarak belirlenmigtir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukanda ifade edilen amac ve kurum gorisleri ile birlikte Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimlerinin 9.21.2 Eko-Turizm Alanlan maddesinde belirtilen
kosullar ve onavli 1/5.000 6lgekli nazim imar plam1 dogrultusunda 1/1.000 olcekli uygulama imar plami teklifi
hazirlanmagtir.

1/1.000 olgekli uygulama imar plam teklifiyle onayh 1/5.000 o6l¢eklt nazmm imar planindan gelen alan
kullanim kararlan korunmus, olcegi geregivle gosterilmeyen ve 1/5.000 olgekli nazim imar planinda ASAT
kullamimh belediye hizmet alaninda kalan 40m? yiizolgiimlii trafo alam plana islenmistir. Boylelikle s6z konusu
alan icerisinde 15.730,453 m? yiizolgiimlii Eko-turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani, 500 m? viizélgiimlis ASAT
kullammli Beledive Hizmet Alam ve 40m? yiizolgiimlii trafo alanlart planlanmistir. Planlanan Eko-turizm/Kirsal
Turizm Tesis Alaninda trafo ve belediye hizmet alam olarak planlanmis cephelerden 3 metre geriye kalan tiim
cephelerden ise 5 metre olacak sekilde vapr vaklagma mesafesi belirlenmistir. ASAT kullamimh Belediye Hizmet
Alaninda ise yoldan 5 metre geriye kalan cephelerden ise 3 metre yap: yaklagma mesafesi belirlenmistir. Imar
plan: teklifine konu alanin bitiiniinde vapilasma kogulu ise E=0.10 Yencok=2 kat olacak sekilde belirlenmig ve
plan iizerinde gosterilmigtir. S6z konusu alanda st 6lcekli plan olan nazim imar plamindan gelen ulasim
kararlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis oldugu gibi plana aktarilmigtir.
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10.03.2025/207 SAYILI BBMK ILE ONAYLI 1/5000 NiP.

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KAYABASI MAHALLESI

216 ADA 46 NO.LU PARSEL 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

ONLEMLI ALAN SINIRI

(Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Agisindan Sorunlu Alanlar)

TURIZM ALANI

(Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani)

BELEDIYE HIZMET ALANI (ASAT)

TASIT YOLU
YAYAYOLU
PLAN NOTLARI
1. Turizm Alanlari icerisinde; Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Y6 lik hiikiimlerine uygun olan,

ekolojik yapi ile biittinlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis Uiniteleri ve
gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin
yénetmelik uyarinca “Kirsal Turizm Tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

2. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve | mimari dokunun korunmasi saglanacaktr.

3. Planlama alaninda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanin toplam yiizélgiimiinin en az %30'luk
boltimii yapi yapilmayacak sekilde agik alan olarak kullanilacaktir.

4. Planlama alaninda minimum ifraz sartr 10.000 m*dir.

5. Planlama alaninda yapilagsma kosullari E=0.10 Yengok=2 kattir.

6. Planlama alaninda en fazla bir bodrum kat yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama (initeleri yer
alamaz. Bodrum Katta yalnizca bakim ve isletme ihtiyaclarini karsilayacak iiniteler yer alabilir. Ayri yapilar
olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

7. Planlama alaninda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bolim olacaktir. Bu
alanlardaki konaklama birimleri tizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklar
tesis edilemez.

8. Konaklama tesisi igin yetkili idareden isyeri agma ve calisma ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat
tarihinden itibaren 1 yil igerisinde Kltir ve Turizm Bakanligi’'ndan alinacak Turizm isletmesi Belgesi ilgili
idaresine ibraz edilecek ve bu plan hitkmiiniin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

9. 1/1.000 &lgekli uygulama imar planlari onaylanmadan ve plan ile éngériilen donati alanlari kamu eline
gegmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

10. 3194 Sayili imar Kanunu ve bu kanuna istinaden gikarilan yénetmeliklerin ilgili hiikiimleri gegerlidir.
11. 5491 Sayili Kanunla degisik 2872 Sayili Gevre Kanunu ve bu kanuna istinaden gikarilan tim
yénetmeliklerin ilgili hitkiimleri gegerlidir.

12. “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hikiimleri gegerlidir.

13. Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi, Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ve Sulak Alanlarda Korunmasi
Yénetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

14. Yirirliikteki, deprem, siginak, otopark, binalarda isi yaliimi, TSE vb. yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
Bu plan ve plan uygulama hiikimlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gore yirtrlikteki
kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar uygulanir. Bu planin onayindan sonra ydriirlige girecek
kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig, standart ve hukuki metinler veya mevzuatta olabilecek degisiklikler de
planlama sinir igerisinde plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerli olacaktr.

15. Alana iliskin Gevre ve Sehircilik il Miidirligiince 21.11.2024 tarihinde onaylanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

s

OLGEK:1/5.000

16. il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 07.08.2024 tarih ve E-49542229-952.01.04.04-1039577 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

17. Tarim ve Orman Bakanligi 6. Bélge Miidiirliigi’niin 20.08.2024 tarih ve E-25211252-278.01-1549689
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

18. Devlet Su isleri 13. Bélge Midirligi’nin bila tarih ve E-89404551-045.99[045.99]-4453615 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19. TEIAS 19. Bolge Miidiirligi’niin bila tarih ve E-42500675-622.02-2618598 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

20. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midi
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

21. il Tarim ve Orman Mudirligi’niin bila tarih ve E-88977526-230.04.02-15146784 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

22. il Kiiltiir ve Turizm MadirlGgi’ niin bila tarih ve E-71521351-308.99-5552317 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

23. BOTAS Dogal Gaz iletim 1. Bélge Mudiirliigii’niin 14.08.2024 tarih ve 55757347-405.02.99-
E.2969764/29444 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

24. Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Mudiirligi’niin 29.08.2024 tarih ve E-41448499-045.01-194003
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

25. ilge Saglik Mudiirligii’ niin 23.08.2024 tarih ve E-32165959-367-252006009 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktr.

26. Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’niin bila tarih ve E-79545921-169.99-
5738023 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

27. Burada belirtilmeyen hususlarda;

* Cevre ve Sehircilik Bakanlig'nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile 1 Nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani, plan hitkimleri gegerlidir.

* Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022-532 sayili Karari ile Onaylanan Alanya ilgesi
1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani, plan hiikiimleri gegerlidir.

* 22.10.2022 tarih ve 31996 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirlige giren Antalya Biyiiksehir
Belediyesi imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

* 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirirlige giren Planli Alanlar imar
Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

niin bila tarih ve E-30219522-754-10475392 sayili
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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Miidiirligi

TEKNiIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi
Mahalle : Kayabag1 Mahallesi
Ada/Parsel :216 ada 46 parsel
Olcek :1/1000

Alan m? :16.892,87 m?

Alanya Belediye Meclisinin 03.06.2025 tarih ve 118 sayili karari ile uygun bulunan,
Kayabag1 Mahallesi 216 ada 46 parselin “Eko Turizm/ Kirsal Turizm Alani, Belediye Hizmet
Alani(ASAT), Trafo Alani, Tasit Yolu ve Yaya Yolu” olarak planlanmasina iligkin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 100. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

S6z konusu alan, yiriirliikteki 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alan1”
olarak planlhidir.

Kayabag1 Mabhallesi 216 ada 46 parselin Eko Turizm/ Kirsal Turizm Alanina
doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarih ve 206 sayili karari ile onaylanmistir.

Kayabags1 Mahallesi 216 Ada 46 Parselin Eko Turizm/ Kirsal Turizm Alani, Belediye
Hizmet Alani(ASAT) ve yol olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarih ve 207 sayili karari ile
onaylanmigtir. 1/25.000 ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar planlar1 18.03.2025-17.04.2025
tarihleri arasinda 30 giin siire ile askida kalmis olup aski siiresi igerisinde plana herhangi bir
itiraz yapilmamustir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; “15.730,453 m? yiizol¢limlii
Eko-turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani, 500 m? yuzdl¢timlii ASAT kullanimli Belediye
Hizmet Alani ve 40 m? yiiz6l¢limlii trafo alanlari planlanmigtir. Plan teklifine konu alanin
butiiniinde yapilasma kosulu E=0.10 Yengok=2 kat olacak sekilde belirlenmistir.” seklinde
belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 01.07.2025
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