T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi

Say1 : E-908522§2-105.03-565423 04.07.2025
Konu : Manavgat llgesi, Kizilot Mah, 191 Ada,
1/1000 Uip Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 120 sayih karan ile uygun bulunan, Kizilot
Mabhallesi simirlan igerisinde E=0.50 Yengok=2 kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani olarak
planli bulunan 191 ada da yapilasma kosullar1 degistirilmeden, 50m genisligindeki karayolu cephesindeki
25m’lik ¢cekme mesafesinin kaldimlarak teknik hatanm giderilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkant
Uygun goriisle arz ederim.
Cemil BOCEK
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : 1-Ilge BMK 2-1/1000 $lgekli UIP Deg. 3-Plan A¢iklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstrr.
Dogrulama Kodu: 3ff3710e-80e-492b-a7fd-1b58f494062¢ Dogrulama Linki: htips://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Bilgi igin: Berna ZENGIN
Sehir Plancisi
Telefon No:

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75

e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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T.C.

MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 02.07.2025 Konu: Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Teknik
Kararm Sayis1 : 120 Hatanin Giderilmesi Amagh 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plam Degisikligi

Manavgat Belediye Meclisi; 02.07.2025 tarihinde Cargamba giinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Bagkan: Mehmet CICEK, iiyelerden; Giilsiim OZER, Mehmet Burak CEKER, Ayse
Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Ozlem TARAKCI, Hiiseyin SIRCAN, Emine Sema CAGLAR,
Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK, Mustafa Kemal DONMEZ, Osman
COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN, Nazmi GUNDUZ, Mustafa OZTURK, Ahmet USLU,
Stileyman OZ, Ziya ERSOY, Derya KAYA, Mustafa Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Nagehan
BARUT BAKIR, Demir DURAR, Geylani YILMAZ, Mustafa ARMAGAN, Miicahit TATAR, Unsal
CIVILER, Siikriit ARSLAN, Mehmet Ali USLU, Sinan TEZCAN ve Hasan YAVUZ’un istirakiyle 1.
Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Giindemin 3. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya i,
Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Teknik Hatanin Giderilmesi Amagli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
iiyeleri okutulmug kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 03.06.2025 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gértigiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Teknik
Hatanin Giderilmesi Amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi, komisyonumuzca
incelenmis; 6nerildigi sekliyle uygun oldugu goriistine varilmigtir,

Meclis Bagkami, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Teknik

Hatanin Giderilmesi Amaghi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi konusunun
Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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PLAN DEGISIKLIGI 1- BURADA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA ANTALYA iLi MANAVGAT ILGES| KIZILOT
ONAMA SINIRI MAHALLES| 1/1.000 GLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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ANTALYA iLi MANAVGAT ILCESi
KIZILOT MAHALLESI 191 ADADAKI TEKNIK
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Antalya ili Manavgat ilgesi Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Teknik Hatamn Giderilmesi Amach
1/1.000 Glgekli Uygulama imar Plan Degisikligi Agiklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi sinirlart icinde bulunmaktadir. Séz
konusu planlama alani "Kizilot/Manavgat Revizyon Uygulama Imar Plami" sinirlar dahilinde, 1/1000 olcekli 027-
D-02-D-2-D nolu uygulama imar plani paftasi igerisinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan; 191 ada 5,
6 ve 7 no.lu parselleri kapsayan yaklagik 2760 m? biiytikliigiindedir. Konya-Manavgat D-400 karayoluna cepheli
ve glineyinde yer almakta olup, alanin yakin ¢evresinde tercihli kullanim alanlari, pazar alam, sosyal-kiiltiirel tesis
alanlar yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Uvdu Gértntiisii

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu bolgede imar uygulamasi 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi kapsaminda
tamamlanmistir. S6z konusu tasinmaz arsa vasifli olup tzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

S

Sekil 2: Kadastral Durum
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Antalya Ili Manavgat ilcesi Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Teknik Hatanin Giderilmesi Amach
1/1.000 Gicekli Uygulama imar Plan Dedisikligi Agiklama Raporu

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu tasinmazlari kapsayan alanda st dlgekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi'nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi mevcuttur. Bu planda s6z konusu tasinmazlar
“Tercihli Kullamm Bélgesi” olarak planhdir. Bir diger iist &lgekli plan olan Manavgat ilgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plani ise Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.05.2018 tarih ve 476 sayilr karar ile
onaylanmistir. Bu planda ise séz konusu taginmazlar “Ticaret-Turizm-Konut Alan1” olarak planlidir.
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Sekil 3: Onayli 1/1

Plan degisikligine konu alan Manavgat Belediyesi’nin 03.01.2024 tarih ve 9 sayili Meclis Karari ve Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 12.02.2024 tarih ve 172 sayili Meclis Karari ile onayli 1/1000 8lgekli " Antalya Ili,
Manavgat llgesi, Kizilot Mahallesi Meri imar Plani’ndaki Teknik Hatalarin Giderilmesi Amach 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi" sinirlar1 dahilinde yer almaktadir. S8z konusu imar planinda plan degisikligine
konu alan Ticaret Alani olarak planls olup Ticaret Alanlarinda yapilasma kosullari Emsal=0.50, Yengok=2 kat
olarak belirlenmistir.

Yirirliikte yer alan plan notlarinin 3.5.1 Ticaret Alanlan maddesinde; “Bu alanlarda Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nde "Ticaret Alani, Ticaret +Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret +Konut gibi Karma Kullamim
Alanlan" taniminda yer alan kullanimlar ile spor tesisleri yer alabilir. Zemin katin tistiindeki diger katlarda konut,
turistik amacl apart otel ve pansiyon kullanimlar: olabilir. Toplam emsalin en fazla %80 i konut kullanim1 olabilir.”

hiikmii bulunmaktadir.
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Antalya fli Manavgat ifcesi Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Teknik Hatamn Giderilmesi Amach
1/1.000 Glcekli Uygulama imar Plan: Degisikligi Aciklama Raporu

4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Onayli imar planlari kapsaminda s6z konusu plan degisikligine konu 191 adanin tamam1 “Ticaret Alan” olarak
planlanmis ve planda T isareti ile gosterilmistir. S6z konusu alanin yapilasma kosullari ise Emsal=0.50, Yengok=2
kat olarak belirlenmis ve alanin karayoluna cepheli kismindan 25 metrelik yapi yaklasma mesafesi tanimlanmigtir,

Yirirlikte yer alan plan notlarinin 3.5.1 Ticaret Alanlari maddesinde; “Bu alanlarda Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nde "Ticaret Alani, Ticaret +Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret +Konut gibi Karma Kullanim
Alanlar" taniminda yer alan kullanimlar ile spor tesisleri yer alabilir. Zemin katin iistiindeki diger katlarda konut,
turistik amagli apart otel ve pansiyon kullanimlari olabilir. Toplam emsalin en fazla % 80 i konut kullanimi
olabilir.” hikkmii bulunmaktadir,

“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik’te yer alan Madde 41°de;

“b) Her tiirlii yer alti depolari ile akaryakit ve (LPG/CNG) istasyonlar, akaryakit ve sivilastirilmig gaz dolum
istasyonlart, umuma agik park yerleri ve garajlar, yolcu ve yiik terminalleri, atolye, Jabrika, isham, ¢arsi, pazar
yerleri, ticari bina, sinema, tiyatro, gazino, gibi eglence yerleri, turistik yapt ve tesisler, miistakil olarak yapilan
otel-motel lokanta ve kahvehaneler, arag bakim ve onarim yerleri, arag teshir ve sany yerleri, hububat, findik,
titiin, pamuk, pancar vb. tarim diriinlerinin muhafaza edildigi kapali depolar, siiriicii kurs yerleri loptanct hal,
liretme-besi ¢ifiligi ve ahirlar, maden ve petrol santiye, ocak ve tesisleri, havuzlar, sabit kantarlar, egitim, saglik,
dini ve kiiltiirel vb. kamu ve ézel yapilar ile yukarida sayilan tesislere ait her tiirlii ana binalar ve sundurmalar icin
en az 25 metre

¢) Her tiirlii tarim iirtinlerinin depolandigi, yikama, kurutma yiikleme ve bosalima islemlerinin yapildigr acik
sahalar, bekgi kuliibesi, akaryakit pompalar, sivilastiridmis gaz pompa ve kaideleri, mekanize hale getirilmemis
Yiikleme ve bosaltma rampalari, biife vb. ikinci derece yapilar ve meskenler icin en az 5 metredir.” ifadeleri yer

almaktadir,
Bu kapsamda ilgili y6netmelik karayoluna cepheli imar adalarinda sadece ticari kullanimlar yapilmasi halinde

karayolundan asgari 25 m yap yaklasma mesafesi birakilmasi geregi bulunmaktadir. Ancak konut veya
ticarettkonut kullanimli yapilar yapilmas halinde bu mesafe asgari 5 m olarak tanimlanmistir.

Plan degisikligine konu alanda yiiriirliikte yer alan plan notlar1 dogrultusunda “Ticaret+Konut Alani” olarak
karma kullanim imkani olup ilgili yénetmelik kapsaminda 5 m yap1 yaklasma mesafesi ile yapi yapabilecekken
meri imar planinda yer alan 25 m yapi yaklasma mesafesi tanimlamas; sebebiyle bu hak kullanilamamaktadir. Bu
nedenle s6z konusu alandaki teknik hatanin diizeltilerek magduriyetlerin giderilmesi amaciyla imar planinda

degisiklik yapilmasi geregi olusmustur.

5. PLAN DEGISIKLIGi KARARLARI
Hazirlanan imar plani degisikligi ile imar adasi igerisinde tanimli bulunan 25 m yap1 yaklasma mesafesi
kaldinlmistir. Plan degisikligi kapsaminda arazi kullamim ve yapilagma kararlart korunmus, herhangi bir niifus ve

yogunluk artisi s6z konusu olmamstir.
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Antalya fli Manavgat ilgesi Kizilot Mahallesi 191 Adadaki Tekn ik Hatanin Giderilmesi Amagh

1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu
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